                                        ԱՄՓՈՓԱԹԵՐԹ

«ԵՐԵՎԱՆԻ ՔԱՂԱՔԱՊԵՏԻՆ  ԱՌԱՆՑ ՄՐՑՈՒՅԹԻ ԿԱՌՈՒՑԱՊԱՏՄԱՆ ԻՐԱՎՈՒՆՔՈՎ ՀՈՂԱՄԱՍ ՏՐԱՄԱԴՐԵԼՈՒ ԹՈՒՅԼՏՎՈՒԹՅՈՒՆ ՏԱԼՈՒ ՄԱՍԻՆ»  ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ  ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ ՎԵՐԱԲԵՐՅԱԼ ՍՏԱՑՎԱԾ ԴԻՏՈՂՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐԻ ԵՎ ԱՌԱՋԱՐԿՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐԻ, ԴՐԱՆՑ  ԸՆԴՈՒՆՄԱՆ  ԿԱՄ  ՉԸՆԴՈՒՆՄԱՆ ՎԵՐԱԲԵՐՅԱԼ
	Առարկության, առաջարկության հեղինակը¸

Գրության ստացման ամսաթիվը, գրության համարը
	Առարկության. առաջարկության բովանդակությունը
	Եզրակացություն
	Կատարված փոփոխությունները
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	3
	4

	ՀՀ տարածքային    կառավարման նախարարություն
       11.04.11թ.

   հ.01/16/2151-11
	Դիտողություններ և առաջարկություններ չկան

	               -
	                 -

	ՀՀ  ֆինանսների 

նախարարություն  

      20.04.11թ.

1/9.6/77770-11

                                                    
	Հողային օրենսգրքի /այսուհետ` Օրենսգիրք/ 48.1 հոդվածի 6-րդ կետի համաձայն պետական կամ համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողերը կառուցապատման իրավունքով տրամադրվում են միայն նշված օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով և 48-րդ հոդվածով սահմանված, ինչպես նաև սահմանված կարգով հատկացված, սակայն դեռևս չկառուցապատման հողամասերի դեպքերում:

Նախագծի նախաբանում հղում է կատարված ՀՀ կառավարության 12.04.2001թ. թիվ 286 որոշմամբ հաստատված <<Պետական  և համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարման, կառուցապատման իրավունքի և օգտագործման տրամադրման>> կարգի /այսուհետ` Որոշում/ 46.2 կետի է/ ենթակետին, համաձայն որի հողամասերի կառուցապատման իրավունքը տրամադրվում է միայն Օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով սահմանված հողերի վրա Օրենսգրքի 48.1 հոդվածով սահմանված նորմերին և կանոններին համապատասխան` մրցութային կարգով` բացառությամբ ՀՀ կառավարության որոշմամբ` Երևանի քաղաքապետի ներկայացմամբ: Այսինքն, կարելի է եզրակացնել, որ նշված հողատարածքը մտնում է Օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով նախատեսված սահմանափակումների ցանկի մեջ: Սակայն նշենք, որ նշված հողերի վրա /Օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով նախատեսված սահմանափակումների  ցանկում ընդգրկված/ ճիշտ չէ կառուցել հյուրանոցային համալիր /գտնում ենք, որ նման հողերի վրա կարող են կառուցվել ժամանակավոր, փոքր տարածք զբաղեցնող կառույցներ` նշված հողերը իրենց նշանակությամբ, օրինակ` ազգային, ծառաբանական զբոսայգիներ, բուսաբանական այգիներ և այլն օգտագործելու համար/:

Ուստի, նախագծում նշված հողամասը ճիշտ չէ օգտագործել հյուրանոց կառուցելու նպատակով, առաջարկվում է ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով փոխել այդ հողամասի նշանակությունը և սեփականության իրավունքով օտարել <<Տաշիր>> գրուպ ընկերությանը:
	Չի ընդունվել, քանի որ  հոդվածի դրույթի ոչ ճիշտ մեկնաբանու
թյուն է արվել։ 

ՀՀ հողային  օրենսգրքի 48.1 հոդվածի 1-ին մասի համաձայն՝ այլ անձի պատկանող հողամաuում անձը կարող է պայմանագրով ձեռք բերել
կառուցապատ
ման իրավունք` քաղաքաշինա
կան նորմերի ու կանոնների, ինչպեu նաև
 հողամաuի նշանակության վերաբերյալ պահանջների պահպանմամբ` uահմանված կարգով

 կառուցել շենքեր և շինություններ, դրանք վերակառուցել կամ քանդել և
կառուցապատ
ման ժամկետի ընթացքում տիրապետել և oգտագործել այդ գույքը:

              -
	                -

	         ՀՀ  էկոնոմիկայի նախարարություն

   13.04.2011թ.

    հ.01/14.4/2025-11
	Առաջարկվում է «Առանց մրցույթի կառուցապատման իրավունքով հողամաս տրամադրելու թույլտվություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի տեքստում հստակ նշվի  այն սուբյեկտը,  որին կառուցապատման իրավունքով տրամադրվելու է հողամասը։
	Ընդունվել է և լրամշակվել
            
	 <<Տաշիր>> գրուպ ընկերության գրության  համաձայն՝ ընկերության  և Երևանի քաղաքապետարանի միջև կնքված համաձայնագրով  նախատեսված հյուրանոցային համալիր կառուցելու  նպատակով կառուցապատման իրականացման համար ստեղծվել է  «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու

թյամբ ընկերությունը,որին  Տաշիր>> գրուպ ընկերությունը երաշխավորել  է։ 

Որոշման նախագծի 1-ին և 3-րդ կետերը շարադրվել է հետևյալ խմբագրությամբ.
«1.Թույլատրել Երևանի քաղաքապետին` Երևան քաղաքի վարչական սահմաններում գտնվող, «Հանրապետության Հրապարակ» մետրոպոլիտենի կայարանին հարակից տարածքում` «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու
թյամբ ընկերությանը միջազգային չափանիշներին համապատասխան հյուրանոց կառուցելու նպատակով առանց մրցույթի, 99 տարի ժամկետով, կառուցապատման իրավունքով տրամադրել 5853.25քմ մակերեսով հողամաս` համաձայն հավելվածի:»        «3.Ընդունել ի գիտություն, որ սույն որոշման 1-ին կետում նշված հողամասի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման հետ կապված ծախսերն իրականացվում են «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու

թյամբ ընկերության կողմից Հայաստանի Հանրապետությունում ստեղծվող ընկերության միջոցների հաշվին:»


	ՀՀ

քաղաքաշինության նախարարություն

    13.04.11թ.

հ.01/15.1/1522-11

	«Առանց մրցույթի կառուցապատման իրավունքով հողամաս տրամադրելու թույլտվություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ առարկություններ չկան։ Միևնույն ժամանակ առաջարկվում է որոշման նախագծի ընդունման անհրաժեշտությունը հիմնավորող տեղեկանքում ամրագրել հյուրանոցային համալիրի կառուցմանն առնչվող հետևյալ դրույթները.

կառուցապատողն իր միջոցների հաշվին վերանորոգում և անհրաժեշտության դեպքում ուժեղացնում է մետրոպոլիտենի <<Հանրապետության Հրապարակ>> կայանի վերգետնյա մասը` հարթակը, հենապատերը, մուտքերը` հաշմանդամների և բնակչության սակավարժուն խմբերի հասանելիությունն ապահովող միջոցառումների իրականացմամբ, վերագործարկում է գոյություն ունեցող շատրվանները, բարեկարգում համալիրին հարող տարածքները:

Նշված առաջարկները կարող են ներառվել հյուրանոցային համալիրի համար ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով տրվող ճարտարապետահատակագծային և նախագծային առաջադրանքներում:
	Ընդունվել է մասնակիորեն
              
	Հյուրանոցային համալիրի կառուցմանն առնչվող առաջարկվող  դրույթները  կարող են ներառվել հյուրանոցային համալիրի համար ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով տրվող ճարտարապետահատա
կագծային և նախագծային առաջադրանքներում



	        ՀՀ կառավարությանն առընթեր անշարժ                                                                     գույքի կադաստրի պետական կոմիտե

     27.05.11թ.                                                     Ե/7.2/2362-11


	       Ներկայացված նախագծում պետք է ամրագրվի դրույթ, տրամադրվող հողամասը ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով սահմանված հողերի կազմում ընդգրկված լինելու վերաբերյալ, քանի որ, քննարկվող հողամասը ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով սահմանաված հողերի կազմում ընդգրկված չլինելու դեպքում կառուցապատման իրավունքով հյուրանոց, կամ որևէ այլ շենք կամ շինություն կառուցելու նպատակով հողամասի տրամադրումը կհակասի ՀՀ հողային օրենսգրքի 46-րդ հոդվածի 2-րդ մասի պահանջներին, որի համաձայն, արգելվում է պետական կամ համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերը կառուցապատման իրավունքով օգտագործման տրամադրելը: Նման հողամասերը կարող են փոխանցվել միայն սեփականության իրավունքով, բացառությամբ Հայաստանի Հանրապետության հողային օրենսգրքով սահմանված պետական և համայնքային սեփականություն հանդիսացող այն հողամասերի, որոնց փոխանցումը սեփականության իրավունքով արգելված է:


	Չի ընդունվել, քանի որ  որոշման նախագծում հղում է կատարված  ՀՀ կառավարության 12.04.2001թ. հ.286որոշմամբ հաստատված կարգի 46.2 կետին, որով հստակ սահմանվում է , որ   հողամասերի կառուցապատ
ման իրավունքը տրամադրվում է միայն ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով սահմանված հողերի վրա 

ՀՀ հողային  օրենսգրքի 48.1 հոդվածով սահմանված նորմերին և կանոններին համապատաս

խան։

              
	

	ՀՀ  արդարադատու-թյան նախարարություն


	<<Առանց մրցույթի կառուցապատման իրավունքով հողամաս տրամադրելու թույլտվություն տալու մասին>> ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի 1-ին կետի վերաբերյալ հայտնվում է, որ պարզ չէ թե ինչ ստեղծվող ընկերության մասին է խոսքը: Միաժամանակ, նկատի ունենալով
ՀՀ քաղաացիական օրենսգրքի 56-րդ հոդվածի 3-րդ մասը, որի համաձայն իրավաբանական անձը ստեղծված է համարվում նրա պետական գրանցման պահից և ՀՀ հողային օրենսգրքի 76-րդ հոդվածը, որի համաձայն պետության և համայնքների սեփականությանը պատկանող հողամասերը վարձակալության կամ կառուցապատման իրավունքով տրամադրվում են իրավաբանական անձանց, գտնում են, որ չի կարող կառուցապատման իրավունքով 99 տարի ժամկետով տրամադրվել հողամաս դեռևս չստեղծված և օրենքով սահմանված կարգով պետական գրանցում չստացած ընկերությանը:
	Ընդունվել է և լրամշակվել


	<<Տաշիր>> գրուպ ընկերության գրության  համաձայն՝ ընկերության  և Երևանի քաղաքապետարանի միջև կնքված համաձայնագրով  նախատեսված հյուրանոցային համալիր կառուցելու  նպատակով կառուցապատման իրականացման համար ստեղծվել է  «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու

թյամբ ընկերությունը,որին  Տաշիր>> գրուպ ընկերությունը երաշխավորել  է։ 

Որոշման նախագծի 1-ին և 3-րդ կետերը շարադրվել է հետևյալ խմբագրությամբ.

«1.Թույլատրել Երևանի քաղաքապետին` Երևան քաղաքի վարչական սահմաններում գտնվող, «Հանրապետության Հրապարակ» մետրոպոլիտենի կայարանին հարակից տարածքում` «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու

թյամբ ընկերությանը միջազգային չափանիշներին համապատասխան հյուրանոց կառուցելու նպատակով առանց մրցույթի, 99 տարի ժամկետով, կառուցապատման իրավունքով տրամադրել 5853.25քմ մակերեսով հողամաս` համաձայն հավելվածի:»        «3.Ընդունել ի գիտություն, որ սույն որոշման 1-ին կետում նշված հողամասի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման հետ կապված ծախսերն իրականացվում են «ՍԱՄ ԿԱՐ ՊԼԱԶԱ» սահմանափակ պատասխանատվու

թյամբ ընկերության կողմից Հայաստանի Հանրապետությունում ստեղծվող ընկերության միջոցների հաշվին:»
                -

	ՀՀ կառավարության

մշտապես գործող  տարածքային զարգացման  և բնապահպանական նախարարական  կոմիտեի 2011թվականի հունիսի 17-ի նիստի N24.11/78204/-11արձանագրության 7-րդ կետ 
	1.Որոշման նախագծից հանել որոշման հավելվածով հաստատվող սխեման և վարձակալի անվանումը 
2. ՀՀ  քաղաքաշի-
նության նախարար Վ.Վարդանյանի առաջարկությանը համապատասխան՝

 որոշման նախագիծը 

քննարկել Քաղաքաշինական խորհրդում, ինչպես նաև ճարտարապետների միությունում և ներկայացնել համապատասխան առաջարկություն։
	Ընդունվել է և լրամշակվել

2011թվականի հուլիսի 21-ին տեղի ունեցավ Երևանի քաղաքապետին կից քաղաքաշինա
]կան խորհրդի նիստը, որի ընթացքում քննարկվեց Հայաստանի հրապարակի մետրոյի հարակից տարածքում հյուրանոցի կառուցման ներդրումային ծրագրի ճարտարապետական էսքիզային առաջարկությունը: Ձայների մեծամասնությամբ /կողմ-23, ձեռնպահ-3/ ծրագիրը հավանության արժանացավ:         Միաժամանակ տեղեկացնում եմ, որ ճարտարապետների միությունում նման քննարկման պրակտիկա  գոյություն չունի՝ հաշվի առնելով այն, որ Քաղաքաշինական խորհրդի անդամների մեծ մասը  ճարտարապետների միության վարչության անդամներ են։ 


	         1.Թույլատրել Երևանի քաղաքապետին` Երևան քաղաքի վարչական սահմաններում գտնվող, «Հանրապետության Հրապարակ» մետրոպոլիտենի կայարանին հարակից տարածքում` չափանիշներին համապատասխան հյուրանոց կառուցելու նպատակով առանց մրցույթի, 99 տարի ժամկետով, կառուցապատման իրավունքով տրամադրել 5853.25քմ մակերեսով հողամաս:
3. Ընդունել ի գիտություն, որ սույն որոշման 1-ին կետում նշված հողամասի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման հետ կապված ծախսերն իրականացվում են` կառուցապատողի միջոցների հաշվին


 Կ. ԿԱՐԱՊԵՏՅԱՆ
