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	1․ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի ղեկավար
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	1800

	Ի պատասխան Ձեր՝ N01/18137-2021 գրության տեղեկացնում ենք, որ Ապարան համայնքի ավագանին դեռ 20 մայիսի 2021 թվականի N44-Ա որոշմամբ համաձայնություն է տվել «Արագածի լեռնագոգային բնակավայրերի զարգացումը՝ օրգանական գյուղատնտեսության և տուրիզմի կլաստերների զարգացման, նոր ու արակյալ ծառայությունների մատուցման միջոցով» ծրագրին և այս պահին առարկություններ չկան։
Առաջարկում ենք Հայաստանի Հանրապետության կառավարության Արագածոտնի մարզի Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրերում տեղակայված ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին որոշման 6-րդ կետի ա/ ենթակետը վերախմբագրել հետևյալ կերպ՝
«Իրականացնել Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արայի, Շենավան և Արագած բնակավայրերի համար մշակվող գլխավոր հատակագծերում և այլ քաղաքաշինական փաստաթղթերում Ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ հողամասերի ներառումը՝ ըստ դրանց Ծրագրով սահմանված նպատակային նշանակության՝ գյուղատնտեսական նշանակության հողամասերը փոխադրել բնակավայրերի հողերի՝ խառը կառուցապատման գործառնական նշանակության, ինչպես նաև սույն որոշման 2-րդ կետում նշված հողամասերում գտնվող գոտիների համար սահմանել լեռնադահուկային ճանապարհների, ճոպանուղիների, ձնահոսքեր պատնեշների կառուցում հենասյուների պաշտպանության համար, զուգարանների, մարզիկների և զբոսաշրջիկների հանգստի գոտիների, սրճարանների կառուցապատման հնարավորության, շինությունների բարձրությունը նախատեսել մինչև 10 մետր, չսահմանափակել ճոպանուղու և ձնահոսքերի պատնեշների բարձրությունը, կառուցապատման գործակիցը սահմանել մինչև 40 տոկոս։
Սույն որոշման 3-րդ կետում նշված հողամասերում գտնվող գոտիների համար սահմանել ջրամբարի, տների, ֆերմերային տների, հյուրանոցների, կրոնական օբյեկտների, ռեստորանների, խանութների, սպորտային դպրոցների, անասնաբուծության օբյեկտների, արտադրանքի վերամշակման և ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ այլ օբյեկտների կառուցման հնարավորություն, ըսն որում՝ սահմանել մինչև 8 հարկ հարկայնություն, 35 մետր բարձրություն՝ կառուցապատման գործակիցը սահմանելով 60 տոկոս։»։
	Ընդունվել է։

	2․ Արագածոտնի մարզպետարան
	14.12.2021 թ.

	
	01 /5.1/05391-2021

	1. Որոշման նախագծի մեջ հղում է կատարված և՛ ՀՀ հողային օրենսգրքի 65-րդ հոդվածի 6-րդ մասին, որը վերաբերում է պետության և համայնքի սեփականություն հանդիսացող հողամասերը նվիրաբերության պայմանագրով անհատույց սեփականության իրավունքի տրամադրմանը, և՛ ՀՀ հողային օրենսգրքի 66-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետին, որը վերաբերում է ՀՀ կառավարության հավանությանն արժանացած ներդրումային ծրագրի իրականացման նպատակով պետության և համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերի ուղղակի վաճառքին, և՛ ՀՀ հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասի 2.2 կետին ու ՀՀ կառավարության 2001 թվականի ապրիլի 12-ի N286 որոշմամբ հաստատված կարգի 38-րդ կետի <<դ>> ենթակետին, որոնք վերաբերում են պետության և համայնքային սեփականությանը պատկանող հողերի անհատույց (մշտական) օգտագործման տրամադրմանը:
Առաջարկում ենք ՀՀ հողային օրենսգրգի 65-րդ հոդվածի 6-րդ մասին արված հղումը հանել, քանի որ որոշման նախագծի 3-րդ կետով նախատեսված է ընկերությանը 244 հա հողամասերի ուղղակի վաճառք:
	Ընդունվել է։


	2. Որոշման նախագծի 3-րդ կետում 244 հա հողամասերից ընկերությանը ուղղակի վաճառքի միջոցով օտարվող 129 հա հողամասերը հանդիսանում են Ապարան համայնքի սեփականությունը:
Առաջարկում ենք հստակեցնել մնացած 115 հա հողամասերի ոչ համայնքային սեփականության ձևերը (պետական, քաղաքացու, իրավաբանական անձանց), քանի որ եթե դրանք մասնավոր սեփականություն են, ապա ուղղակի  վաճառքով չեն կարող օտարվել ընկերությանը:
	Ընդունվել է։

	3. Որոշման նախագծի 4-րդ կետում հստակեցված չեն այն հողամասերը, որոնց նկատմամբ նախատեսվում է ճանաչել հանրության գերակա շահ:
	Ընդունվել է։

	4. Որոշման նախագծի 7-րդ կետում նշված չէ հողամասերի նկատմամբ գույքային իրավունքների փոխանցման պայմանագրերի նոտարական վավերացման և դրանցից բխող իրավունքների պետական գրանցման ծասերը ում կողմից են կատարվելու:
	Ընդունվել է։

	5. Որոշման նախագծի հավելված 1-ում հողերի ձեռք բերման համար հաշվարկված է 1 ք. մ-ի համար 200 դրամ:
Քանի որ հստակ նշված չէ, թե որ բնակավայրի տարածքում են գտնվում կառուցապատման համար նախատեսված 244 հա հողամասերը, հարկ ենք համարում նշել, որ բնակավայրերի նպատակային նշանակության հողամասերի կադաստրային արժեքները ներկա պահին Ապարան համայնքի Արագած, Շենավան, Վարդենուտ բնակավայրերում 1 ք. մ. կազմում է 792 դրամ, իսկ Արայի բնակավայրում՝ 514,8 դրամ, և կառուցապատում իրականացնելիս անհրաժեշտություն է առաջանալու փոխելու հողամասերի նպատակային նշանակությունը և վճարել կադաստրային արժեքների տարբերություն:
	Ընդունվել է։

	6. ՀՀ հողային 66-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետով սահմանված է, որ կառավարության համապատասխան որոշմամբ և հողամասի ուղղակի վաճառքի պայմանագրում կամ ՊՄԳ պայմանագրում պետք է սահմանվեն իրականացվելիք ծրագրերը կամ ներդրման չափն ու պայմանները, ինչպես նաև հողամասի ուղղակի վաճառքի պայմանագրի պայմանների խախտման համար պատասխանատվությունը:
Առաջարկում ենք որոշման նախագծում ավելացնել նաև պայմանների խախտման համար պատասխանատվություններ սահմանող կետ:
	Մասամբ է ընդունվել։

Ընկերության հետ կնքվող պայմանագրով այդ հարցերը կամրագրվեն։

	7. Քանի որ ծրագրով բացի 244 հա-ից մյուս տարածքների վրա էլ է նախատեսվում իրականացնել կառուցապատում, առաջարկում ենք որոշման նախագծում ներառել հղում ուղղված նաև ՀՀ հողային օրենսգրքի 481-րդ հոդվածի 6-րդ մասին:
	Ընդունվել է։

	8. Որոշման նախագծի 8-րդ կետում «նախարարին» բառը փոխարինել «նախարարությանը» բառով:
Հայտնում ենք նաև, որ քննարկման ներկայացված չէ կոնցենսիոն պայմանագիրը:
	Ընդունվել է։

	3․ Պետական եկամուտների կոմիտե
	14.12.2021 թ.

	
	01/3-4/80004-2021

	1. Հայաստանի Հանրապետության պետական եկամուտների կոմիտեն քննարկել է «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը, ինչի առնչությամբ հայտնում ենք, որ առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	4․ Կրթության, գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարություն
	14.12.2021 թ.

	
	01//28946-2021

	1. Ի պատասխան Ձեր 2021 թվականի դեկտեմբերի 07-ի թիվ 01/18137-2021 գրության՝ ՀՀ ԿԳՄՍ նախարարությունը՝ քննարկման ներկայացված       «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի  (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ հայտնում է, որ վերոնշյալ համայնքների վարչական  տարածքներում արդեն իսկ առկա են բազմաթիվ պատմամշակութային   հուշարձաններ,  Վարդենուտում՝ 6 հուշարձան,  Արագածում՝ 10 հուշարձան, Արայի համայնքում՝ 6 հուշարձան և Շենավանում՝ 3 հուշարձան (կցվում են ՀՀ կառավարության 2002 թ. մայիսի 29-ի N 628 որոշմամբ հաստատված հուշարձանների ցանկը), այդ իսկ պատճառով նախագծի 8-րդ կետն անհրաժեշտ է խմբագրել, նկատի ունենալով վերոնշյալ փաստը։ Հայտնում ենք, որ օգտագործման ենթակա տարածքի մակերեսն զգալի է, որտեղ հնարավոր են հնագիտական հուշարձաններ և շերտեր, որոնք ևս գործող օրենսդրությամբ ենթակա են պետական հաշվառման և պահպանության։ Նկատի ունենալով այս հանգամանքը՝ կանխելով պատմամշակութային օբյեկտների վնասումն ու քանդումը, անհրաժեշտ է կառուցապատման աշխատանքներից առաջ նախատեսվող տարածքներում ապահովել ուսումնասիրությունների իրականացում և այդ նպատակով անհրաժեշտ է ԿԳՄՍ նախարարություն ներկայացնել ծրագրով նախատեսված տարածքների կադաստրային քարտեզները՝ նշելով հողամասերում կառույցների իրականացման համար նախատեսվող տարածքները։
Առդիր՝ 4 էջ։
	Ընդունվել է։



	5․ Կադաստրի կոմիտե
	16.12.2021 թ.

	
	ՍԹ/11763-2021

	1. Նախագծով նախատեսվող ներդրումային ծրագրի իրականացման  համար անհրաժեշտ տարածքներում գտնվող անշարժ գույքի միավորների նկատմամբ կատարված իրավունքների պետական գրանցումների, սեփականության սուբյեկտների, հողամասերի նպատակային և գործառնական նշանակությունների, մակերեսների վերաբերյալ տեղեկատվություն տրամադրելու համար առաջարկում ենք մինչև որոշման ընդունումը ներկայացնել ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրերի վարչական սահմաններում գտնվող, ծրագրում ընդգրկված ընդհանուր 4,489.0 հա մակերեսով հողամասերի, WGS-84 (ARMREF 02) ազգային գեոդեզիական կոորդինատային համակարգով կազմված հատակագծերը (shp/dwg/dxf/dgn վեկտորային ձևաչափերով)։
	Ընդունվել է։

	2.    Միաժամանակ տեղեկացնում ենք, որ Նախագծով ներկայացված հողամասի մի մասը համադրվում է ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարության 2021 թվականի մայիսի 7-ի   N 01/6485-2021 գրությամբ ներկայացված ««Ներդրումային ծրագրին և «Արագեյթ Ինվեսթմենթս» ՓԲԸ-ի հետ կնքվելիք կոնցեսիոն պայմանագրի նախագծին հավանություն տալու, ընկերությանը ուղղակի վաճառքի ձևով հողամաս օտարելուն և կառուցապատման նպատակով անհատույց օգտագործման իրավունքով հողամաս տրամադրելուն համաձայնություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծում նշված հողամասի հետ։
	Ընդունվել է։



	6․ Քաղաքաշինության կոմիտե
	17.12.2021 թ.

	
	01/21.1/11622-2021

	1. «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեն սկզբունքային առարկություններ չունի:
Միաժամանակ առաջարկվում է կազմակերպել Ծրագրի կառուցապատման նախագծի էսքիզային տարբերակի նախնական քննարկում՝ շահագրգիռ պետական մարմինների և մասնագիտական կազմակերպությունների հետ:
	Ընդունվել է։



	7․ Շրջակա միջավայրի նախարարություն
	17.12.2021 թ.

	
	1/01.6/14714-2021

	1. Ի պատասխան Ձեր 2021 թվականի դեկտեմբերի 7-ի N 01/18137 գրության հայտնում եմ, որ  համաձայն «Շրջակա միջավայրի վրա ազդեցության գնահատման և փորձաքննության մասին» ՀՀ օրենքի 14-րդ հոդվածի Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրով  նախատեսվող գործունեության տեսակները ենթակա են շրջակա միջավայրի վրա ազդեցության գնահատման և փորձաքննության։
	Ընդունվել է։

	8․ Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	20.12.2021 թ.

	
	ԳՍ/27.3/32786-2021

	   Ուսումնասիրելով «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում  4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային  ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը (այսուհետ՝ Նախագիծ), առաջարկում ենք.
1. Նախագծի վերնագիրը համապատասխանեցնել Նախագծի բովանդակությանը` շարադրելով հետևյալ  խմբագրությամբ․ 
«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում  4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային  ծրագրին հավանություն տալու և ծրագրի իրականացնելու նպատակով 244.0 հա մակերեսով հողամասերը «Ռիդ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելու մասին»,
	









Ընդունվել է։

	2. Նախագծի 2-րդ և 4-րդ կետերում «Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարին» բառերը փոխարինել «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզպետին» բառերով, 
	Մասամբ է ընդունվել։
Հաշվի առնելով, որ հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության որոշման նախագիծ ներկայացնելու լիազորություն Արագածոտնի մարզպետարանը չունի, հետևաբար այդ գործողության ապահովումը վերապահվել է ՏԿԵՆ-ին։

	3. Նախագծի 3-րդ կետը խմբագրել, մասնավորապես՝ 
ա) «Ընկերությանն ուղղակի վաճառքի միջոցով» բառերը  փոխարինել «Ընկերությանն ուղղակի վաճառքի ձևով» բառերով,
բ) հստակեցնել «Նախատեսված հողամասերից Ապարան համայնքի հողամասերը կազմում են 129.0 հա, իսկ ոչ համայնքայինը՝ 115.0 հա» ձևակերպումը և պարզաբանել  115.0 հա-ը ինչ հողերի մասին է՝ համայնքում ընգրկված ոչ համայնքային, թե այլ համայնքների, 
գ) «Նշված հողամասերը կարող են օգտագործվել» բառերից հետո  լրացնել «բացառապես Ծրագրին համապատասխան» բառերը,
	Ընդունվել է։



	4. Նախագծի 5-րդ կետում հստակեցնել՝ Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարության կողմից համակարգվող որ ոլորտին է առնչվելու և ով է պատասխանատու ՀՀ ֆինանսների նախարարության հետ Կոնցեսիոն պայմանագրի կնքման, այնուհետև վեցամսյա ժամկետում Ծրագրով նախատեսված՝ պետության կողմից (ինչ) ենթակառուցվածքների կառուցման մասին է խոսքը, ըստ որի կպարզվի ինչ ծրագիր պետք է մշակվի,  ֆինանսական գնահատականներ տրվի և ինչ ֆինանսավորման աղբյուրների մասին է խոսքը,
	Ընդունվել է։


	5. Նախագծի հիմնավորման 2-րդ կետը խմբագրել՝ Հայաստանի Հանրապետությունում ներկայումս գոյություն ունեցող գործող հանգստյան գոտիների մասով, ինչպես նաև հաշվի առնելով ՀՀ կառավարության 29 հուլիսի 2021 թվականի N 1246-Ա որոշմամբ հաստատված ծրագիրը,
	Ընդունվել է։


	6. Նախագիծը լրացնել նոր կետով՝ նախատեսելով դրույթ նախատեսված հողամասերը Ծրագրին համապատասխան չօգտագործելու դեպքում չեղարկելու պայմանները՝ հետևյալ բովանդակությամբ․
[bookmark: _Hlk99448202]«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզպետին` սույն որոշման 3-րդ  կետում նշված հողամասը 2 տարվա ընթացքում նպատակային նշանակությամբ չօգտագործվելու դեպքում` սահմանված կարգով ներկայացնել սույն որոշումն ուժը կորցրած ճանաչելու վերաբերյալ Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագիծ` նախապես Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի ղեկավարին առաջարկելով լուծել ներդրումային ծրագիր իրականացնող ընկերության հետ կնքված պայմանագիրը:»։
	Ընդունվել է։

	7. Հարկ ենք համարում նշել, որ «Համատեղ հուշագրի»  և «Գործողությունների ծրագրի» կողմ է հանդիասանում նաև ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարությունը, սակայն Նախագծում որևէ գործառույթ կամ պարտավորություն նախատեսված չէ վերջինիս համար, հաշվի առնելով որ այն խոշոր ներդրումային ծրագիր է և ոլորտի պատասխանատուն ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարությունն է։
Քննարկման անհրաժեշտություն ունի Կոնցեսիոն պայմանագրի կողմերի հստակեցման և հիմնավորման հարցը։
Նախագիծը ամբողջությամբ  ներկայացնում է կառավարության՝ ի դեմս գերատեսչությունների  պարտավորությունները, սակայն անհրաժեշտ է, որ հստակ ամրագրվեն նաև «Ռիդ» ՍՊԸ-ի պարտավորությունները/երաշխիքները, և դրանք չկատարելու դեպքում հետագա քայլերը։
	Մասամբ է ընդունվել։

Քանի որ նախագծով նախատեսված են դրույթներ՝ ընկերության հետ համապատասխան պայմանագրերի կնքման մասով, ուստի այդ հարցերը պետք է դիտարկել դրանց կնքման համատեքստում։



	8. Միաժամանակ հայտնում ենք, որ ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարությունը Նախագծի վերաբերյալ դիրքորոշում ստանալու նպատակով դիմել է ՀՀ պետական գույքի կառավարման կոմիտե և ՀՀ ջրային կոմիտե ու ստացել է վերջիններիս դիրքորոշումները, մասնավորապես՝ 
ՀՀ պետական գույքի կառավարման կոմիտեն հայտնել է, որ անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե ովքեր են հանդիսանում Նախագծի հավելվածներում նշված անշարժ գույքի  գրանցված իրավունքի  ներկայիս և հետագա սուբյեկտները։
Միաժամանակ առաջարկում են առաջնորդվել ՀՀ կառավարության 1998 թվականի մարտի 27-ի N209-Ն որոշմամբ հաստատված կարգի 14-րդ կետով, համաձայն որի պետական սեփականություն հանդիսացող օտարման ենթակա անշարժ գույքը ենթակա է գնահատման «Անշարժ գույքի գնահատման գործունեության մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով սահմանված կարգով, իսկ համաձայն ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի 134-րդ հոդվածի՝ հողամասերը համարվում են անշարժ գույք։  
Հաշվի առնելով Նախագծում նշված որոշ դրույթների հստակեցման վերաբերյալ լրացուցիչ քննարկման անհրաժեշտությունը՝ նաև առաջարկում են կազմակերպել քննարկում շահագրգիռ կողմերի հետ։
	Ընդունվել է։

	9. ՀՀ ջրային կոմիտեն տեղեկացրել է, որ Նախագիծը ուսումնասիրվել է շահագրգիռ կազմակերպությունների կողմից, որի արդյունքների վերաբերյալ հայտնում են հետևյալը.
Նախագծով նախատեսված աշխատանքների իրականացման ժամանակ անհրաժեշտ է հաշվի առնել խնդրո առարկա տարածքով անցնող ջրային համակարգերի բնապահպանական և անօտարելի գոտիների պահպանումը՝ գործող համապատասխան նորմերի պահանջների համաձայն, ինչպես նաև տրված ջրօգտագործման թույլտվությունների պայմանների և ջրօգտագործողների շահերի պահպանումը։ Ըստ «Ջրառ» ՓԲԸ-ի կողմից ներկայացված կարծիքի՝ կարևորվում է նաև այն փաստը, ըստ որի, նախագծի իրականացման արդյունքում, նոր կառուցվող ջրամբարի և այլ կարիքների համար վերցվող ջրաքանակի չափով, դեպի Ապարանի ջրամբար ջրի մուտքը կնվազի։
Միաժամանակ հայտնում են, որ Նախագծում ներառվող  Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրերը «Վեոլիա Ջուր» ՓԲԸ-ի կողմից չեն սպասարկվում։
	Ընդունվել է։
1. Ընկերությունն այս պահին ջրօգտագործման թույլտվություն չի ներկայացրել, հետևաբար թույլտվության արդյունքում շրջակա միջավայրին վնաս չի կարող հասցվել: Այս փուլում ընկերությունն իրականացնում է նախատեսվող գործունեության ՇՄԱԳ փորձաքննություն, որից հետո օրենքով սահմանված կարգով կմշակի ջրօգտագործման թույլտվության փաթեթ և կդիմի լիազոր մարմնի հաստատմանը:
2. Ընկերությունը ջրօգտագործման թույլտվության փաթեթը կմշակի՝ համաձայն ՀՀ Ջրային օրենսգրքի և ՀՀ Կառավարության էկոլոգիական թողքի մասին 30 հունիսի 2011 թվականի N 927-Ն որոշման:
3. Էկոլոգիական թողքի հաշվարկը թույլ կտա, որ ճշգրիտ հաշվարկվի ջրառի ծավալը, և ազդեցություն չլինի տարածքի ջրաբանական կայունության վրա:
4. Ներկայացված դիրքորոշումը հաշվի կառնվի հետագայում  ջրօգտագործման թույլտվության փաթեթի մշակման ժամանակ:

	9․ Ֆինանսների նախարարություն
	27.12.2021 թ.

	
	01/25/20803-2021

	Ձեր 07.12.2021թ. №01/18137-2021 գրությամբ ներկայացված՝ «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հա ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետև՝ Նախագիծ) վերաբերյալ հայտնում ենք հետևյալը.
Նախագծին կից ներկայացված խոշորածավալ ներդրումային ծրագրով նախատեսվում է Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի տարածքում օրգանական գյուղատնտեսական մթերքների արտադրության կազմակերպում, համապատասխան ենթակառուցվածքների, այդ թվում՝ ջրամբարի կառուցում, ինչպես նաև զբոսաշրջության բազմազանություն, միջազգային ստանդարտներին համապատասխան լեռնադահուկային սպորտային և ամառային առողջարանային ենթակառուցվածքների կառուցում և շահագործում, ներգրավել շուրջ 189.6 մլն ԱՄՆ դոլար ներդրում և ստեղծել ավել քան 1100 աշխատատեղ:
1. Նախագծի նախաբանում հղում է կատարվում ՀՀ հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասի 2.2 կետին, որի համաձայն,  ներդրումային ծրագիրը նախատեսվում է իրականացնել պետություն-մասնավոր գործընկերության (ՊՄԳ) ձևաչափով։ Սակայն, ներդրումային ծրագրում բացակայում են համապատասխան տեղեկությունները՝ ծրագիրը ՊՄԳ ձևաչափով իրագործելու վերաբերյալ:
	Ընդունվել է։



	2. Նախագծի 5-րդ կետով հանձնարարվում է Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարին և Ֆինանսների նախարարին՝ Կոնցեսիոն պայմանագրի կնքումից հետո վեցամսյա ժամկետում մշակել և Կառավարության հաստատմանը ներկայացնել Ծրագրով նախատեսված՝ պետության կողմից անհրաժեշտ ենթակառուցվածքների կառուցման ծրագիր:
Այս համատեքստում, հարկ է նկատել, որ պետության կողմից անհրաժեշտ ենթակառուցվածքների կառուցման ծրագիրը դիտարկվում է որպես առանձին հանրային ներդրումային ծրագիր, որի նախագիծը ՀՀ վարչապետի 04.05.2021թ. N472-Ն որոշմամբ սահմանված կարգավորումների համապատասխան պետք է մշակվի իրավասու մարմնի կողմից, իսկ ՀՀ ֆինանսների նախարարությունը պատասխանատու է նախագծի ֆինանսական գնահատման ճշտության ստուգման համար: Հետևաբար, հաշվի առնելով, որ նշված որոշմամբ արդեն իսկ նախանշված է հանրային նեդրումային ծրագրերի գնահատման գործընթացում ՀՀ ֆինանսների նախարարության մասնակցությունը, առաջարկում ենք Նախագծի 5-րդ կետից հանել «և ֆինանսների նախարարին» արտահայտությունը:
Միաժամանակ, ներդրումային ծրագրում, նպատակահարմար է նաև տեղեկություններ ներկայացնել պետության կողմից անհրաժեշտ ենթակառուցվածքների կառուցման վերաբերյալ: Մասնավորապես, նշելով ենթակառուցվածքների ձևավորման անհրաժեշտությունը, տեսակը, ֆինանսական գնահատականները, ծրագրի իրականացման ձախողման դեպքում՝ հնարավոր հետևանքների վերաբերյալ տեղեկությունները և այլն:
	Ընդունվել է։

	3. Ինչ վերաբերում է ներդրումային ծրագրի իրականացման նպատակով անհրաժեշտ հողատարածքը ձեռք բերելու հնարավորությանը, ապա գտնում ենք, որ նմանատիպ ծրագրերի իրականացման նպատակով համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողատարածքների օտարումը նպատակահարմար է իրականացնել շուկայական գնի որոշման լավագույն տարբերակով՝ մրցույթային ընթացակարգով։
	Չի ընդունվել։

Հարկ է նշել, որ նախագծում հողատարածքի՝ ուղղակի վաճառքի ձևով օտարումն ամրագրվել է՝ ելնելով այն տրամաբանությունից, որ դա նպաստում է ծրագրի իրականացմանը, ներդրումների խթանմանը, ներդրումային գրավչության բարձրացմանը։ Միաժամանակ հարկ է նշել, որ գործող կադաստրային արժեքները մոտարկված են շուկայականին։

	4. Առաջարկում ենք, ներկայացնել նաև ԿԳՄՍ նախարարության համապատասխան դիրքորոշման վերաբերյալ տեղեկություններ՝ Ծրագրի իրականացման տարածքում պատմամշակութային արժեքների հայտնաբերման և դրանց հետագա ճակատագրի տնօրինման վերաբերյալ):
	Ընդունվել է։


	5. Նախագծի 2-րդ կետում նշվում է լեռնադահուկային առողջարանային համալիրի մասին, մինչդեռ ներդրումային ծրագրում ներկայացված չեն առողջարանային համալիրի կառուցման վերաբերյալ տվյալներ:
	Ընդունվել է։

	Ինչ վերաբերում է ներդրումային ծրագրի առանձին դրույթներին, ապա.
· Ծրագրի գյուղատնտեսական բաղադրիչի իրականացման նպատակով նախատեսվում է ջրամբարի կառուցում, առանց հստակեցնելու թե ում կողմից է իրակնացվելու այդ աշխատանքները (պետության թե ներդրողի), ինչպես նաև ջրամբարի կառուցումից հետո ներդրված միջոցների հետբերման ձևաչափը:
· Ծրագրի SWOT-վերլուծությունն ամբողջական չէ, չեն ներկայացվել այն ուժեղ և թույլ կողմերը, որոնք պետք է վերաբերեն ընկերության ունեցած կարողություններին՝ տվյալ ծրագիրը իրականացնելու համար:

· Ծախսերի նկարագրությունում ներառված են «Տիրոջ տունը», «Տիրոջ շինությունները» արտահայտությունները, որոնք սակայն սահմանված չեն:





· Հյուրանոցային համալիրից ստացվելիք եկամուտների կանխատեսումները լավատեսական սցենարի փոխարեն՝ նպատակահարմար է ներկայացնել բազային (իրատեսական) սցենարով՝ հետագայում ֆինանսական խնդիրներից խուսափելու համար:












·  Պահանջարկի գնահատման հաշվարկներում նպատակահարմար է նաև հաշվի առնել այն փաստը, որ գրեթե նույն տարածաշրջանում իրականացվելու է «Մայլեռ» ներդրումային ծրագիրը (ՀՀ կառավարության 29.07.2021թ. N1246-Ա որոշում):











· Դրամական միջոցների շարժի ամփոփ կանխատեսման աղյուսակում պարզաբանման կարիք ունի ԱԱՀ-ի վճարումը միայն 2029թ-ից նախատեսելու հանգամանքը:








Ծրագրում բացակայում է ռիսկերի վերլուծության վերաբերյալ տեղեկությունները:
	Ընդունվել է։




Ընդունվել է։



Չի ընդունվել։

Ներդրումային ծրագրում նշված արտահայությունները ներկայացված են «ներդրումային ծախսեր» բաժնում։



Մասամբ է ընդունվել։
Գործարար ծրագրի «ֆինանսական մոդելավորման հիմնական կանխատեսումներ» բաժնում զեղչման տոկոսադրույքի   գնահատման հատվածում հստակ ցույց է տրվել, որ եթե հաշվի առնվի որևիցե բիզնես ռիսկի բաղադրիչ, ապա ծրագրով կանխատեսվող դրամային հոսքերի զուտ ներկա արժեքը բացասական նշանակություն կունենա: Այսինքն, ծրագրի իրականացման ամբողջ ֆինանսական ռիսկը ներդրողը վերցնում է իր վրա: Այդ իսկ պատճառով դիտարկվել են լավատեսական կանխատեսումները:

Ընդունվել է։
Ընկերության կողմից ներկայացված հաշվարկներում հաշվի են առնված մրցակցության գործոնները, և հարկ է նշել, որ չնայած ծրագրերը բովանդակային առումով նմանատիպ են, և ընկերությունները կարող են հանդիսանալ մրցակիցներ, այնուամենայնիվ հաշվի առնելով, որ հիմնական շուկան հանդիսանալու են ներգնա զբոսաշրջիկները, նույնատիպ օբյեկտների շատ լինելը ՀՀ-ում կարող է նպաստել մրցակցության բարելավմանը, համագործակցության արդյունքում ծառայությունների որակի և մակարդակի բարձրացմանը։



Չի ընդունվել։
Դրամական միջոցների շարժի ամփոփ կանխատեսման աղյուսակում ԱԱՀ-ի վճարումը միայն 2029թ-ից նախատեսելու հանգամանքը պայմանավորված է ներդրումային ցիկլի ժամանակահատվածում առաջացած դեբետային ԱԱՀ-ի չափով, ինչի վերաբերյալ հստակ հղում կա հենց մեջբերված աղյուսակից առաջ:


Ընդունվել է:
Ինչպես նշվել է, ծրագրի իրականացման ամբողջ ֆինանսական ռիսկը ներդրողը վերցնում է իր վրա: Այդ իսկ պատճառով ծրագրում բացակայում են ռիսկերի վերլուծության վերաբերյալ տեղեկությունները:

	10․ Արդարադատության նախարարություն
	31.01.2022 թ.

	
	/27.3/3667-2022

		1. «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և ծրագիրն իրականացնելու նպատակով 244.0 հա մակերեսով հողամասերը «ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագծի  (այսուհետ՝ Նախագիծ) նախաբանում նշված լիազորող նորմերն անհրաժեշտ է վերանայել, մասնավորապես՝ հանել  Հայաստանի Հանրապետության հողային օրենսգրքի 48.1 հոդվածի 6-րդ մասին, 65-րդ հոդվածի 6-րդ մասին և 75-րդ հոդվածի 1-ին մասի 2.2-րդ կետին կատարված հղումները, որոնք համապատասխանաբար վերաբերում են հողամասի կառուցապատմանը, անհատույց օգտագործմանը կամ առանց մրցույթի անհատույց (մշտական) օգտագործմանը և Նախագծի կարգավորման առարկայի հետ առնչություն չունեն:
	Ընդունվել է։

	2. Նախագծի 3-րդ կետում «որոշման պահին» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «որոշումն ուժի մեջ մտնելու պահին» բառերով:
	Ընդունվել է։

	3.Նախագծի 3-րդ կետով նախատեսվում է համաձայնություն տալ «Արագած» ներդրումային ծրագրի իրականացման նպատակով կառուցապատման համար նախատեսված 244.0 հա մակերեսով հողամասերի՝ Ընկերությանն ուղղակի վաճառքի  ձևով օտարելուն։ Նախատեսված հողամասերից Ապարան համայնքի հողամասերը կազմում են 129.0 հա, իսկ քաղաքացիների և իրավաբանական անձանց հողամասերը՝ 115.0 հա:
 Նախագծի 4-րդ կետով նախատեսվում է ապահովել Ծրագրով նախատեսված 244 հա հողատարածքների նկատմամբ հանրության գերակա շահ ճանաչելու ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված գործընթացը: Այս կապակցությամբ գտնում ենք, որ նախքան համայնքին, ֆիզիկական և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող նշված հողամասերի նկատմամբ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով հանրային գերակա շահ ճանաչելու մասին որոշման ընդունումը դրանք օտարելու համաձայնության տալու վերաբերյալ որոշում ընդունելը խնդրահարույց է:
	Ընդունվել է։

 

	4. Նախագծի 6-րդ կետի ենթակետերի համարակալումը վերանայման կարիք ունի՝ նկատի ունենալով «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 14-րդ հոդվածի 5-րդ մասի պահանջները, որոնց համաձայն՝ ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտերում դրույթները շարադրվում են հերթական համար ունեցող կետերի տեսքով: Կետերը կարող են բաժանվել միայն համարակալված ենթակետերի, իսկ ենթակետերը` միայն համարակալված պարբերությունների: Կետերը համարակալվում են արաբական թվանշաններով, որոնք տեքստից բաժանվում են միջակետով: Ենթակետերը համարակալվում են արաբական թվանշաններով, որոնք տեքստից բաժանվում են փակագծով:
	Ընդունվել է։

	5.Նախագծի Հավելված 1-ով հավանության արժանացած Ծրագիրն (այսուհետ՝ Ծրագիր)  անհրաժեշտ է խմբագրել՝ նկատի ունենալով  «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 12-րդ հոդվածի 1-ին մասի պահանջները, որոնց համաձայն՝ իրավական ակտի վերնագիրը պետք է համապատասխանի իրավական ակտի բովանդակությանը, մասնավորապես՝ Նախագծի վերնագրում, 1-ին, 6-րդ կետերում նշվում է Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրերի տարածքում իրականացվելիք ներդրումային ծրագրի մասին, մինչդեռ Ծրագրի նախաբանում և տեքստում նշվում է միայն Արագածոտնի մարզի Արագած և Վարդենուտ գյուղերի շրջակայքում տարածքի համալիր զարգացման ծրագրի մասին: Ելնելով վերոհիշյալից՝ Ծրագիրը լրամշակման կարիք ունի:
	Ընդունվել է։

	6. Ծրագրում միևնույն հասկացությունը բնորոշելիս օգտագործվում են  «մինիֆերմաներ» և «փոքր ֆերմերական տնտեսություններ» արտահայտությունները: Այդ առումով Ծրագիրն անհրաժեշտ է խմբագրել՝  նկատի ունենալով «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 15-րդ հոդվածի 4-րդ մասի պահանջները, որոնց համաձայն, նույն  իրավական ակտում միևնույն հասկացության կամ տերմինի բովանդակությունը տարբեր իմաստներով կրկնվելու դեպքում կիրառվում է հասկացության կամ տերմինի այն բովանդակությունը, որը բխում է տվյալ իրավական ակտի էությունից կամ տվյալ իրավահարաբերությունը կարգավորող իրավունքի սկզբունքներից՝ թյուրըմբռնումներից խուսափելու համար:
	Ընդունվել է։

	7. Ծրագրի 3-րդ գլխում անհրաժեշտ է նշել, թե ինչ իրավական ակտով է հավանության արժանացել «Զբոսաշրջության զարգացման հայեցակարգը» , իսկ «վիճակագրական վարչության» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «վիճակագրական կոմիտեի» բառերով՝ նկատի ունենալով «Պետական կառավարման համակարգի մարմինների մասին» օրենքի 4-րդ հոդվածի 2-րդ մասը:
	Ընդունվել է։

	8. Ծրագրի 3-րդ գլխում «արտասահմանյան երկրներ», «արտերկրում», «արտասահմանում»  բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «օտարերկրյա պետություններ» և «օտարերկրյա պետությունում»  բառերով՝ նկատի ունենալով Հայաստանի Հանրապետության քաղաքացիական օրենսգրքի պահանջները:
	Ընդունվել է։

	9. Ծրագրում  անհրաժեշտ է հստակեցնել «մթերքի հյուրանոցային վերամշակում» հասկացությունը, ինչպես նաև նշել «ռեսեպշն», «լոբբի» և այլ հասկացությունների հայերեն համարժեքները:
	
                             Ընդունվել է։

	11․ Վարչապետի աշխատակազմի ֆինանսատնտեսագիտական վարչություն
	28.02.2022 թ.

	
	02/16.9/5747-2022

	1.	Համաձայն «Հանրության գերակա շահերի ապահովման նպատակով սեփականության օտարման մասին» ՀՀ օրենքի 11-րդ հոդվածի 1-ին մասի՝ «Օտարվող սեփականության դիմաց սեփականատիրոջը վճարվում է համարժեք փոխհատուցում: Համարժեք է համարվում օտարվող գույքի շուկայական արժեքից տասնհինգ տոկոս ավելի գումարը»: Ինչից հետևում է, որ նախագծով ներկայացված քաղաքացիների և իրավաբանական անձանց սեփականություն հանդիսացող 115.0 հա մակերեսով հողամասերը չեն կարող օտարվել ուղղակի վաճառքի ձևով՝ կադաստրային արժեքով:
	Ընդունվել է։

	2.	Անհրաժեշտ է հստակեցնել ներդրումային ծրագրի իրականացման ժամկետները՝ այդ թվում յուրաքանչյուր ենթածրագրի կառուցապատման և վերջնական շահագործման հանձնման:
	Ընդունվել է։

	3.	Առաջարկում ենք նախագիծը լրացնել նոր հավելվածով՝  նախատեսելով դրույթներ նախատեսված հողամասերը Ծրագրին համապատասխան չօգտագործելու դեպքում համապատասխան պատասխանատվության միջոցներ կիրառելու կամ չեղարկելու պայմանագիրը, ինչպես նաև հստակ սահմանել ներդրումների  չափերն ու պայմանները:
	Ընդունվել է։

	4.	Ներդրումային ծրագրում դրամական միջոցների շարժի ամփոփ նկարագրի մեջ 2021 թվականի համար կանխատեսված է հողի, շենքերի, շինությունների, սարքավորումների համար ընդհանուր 39 568 442 ԱՄՆ դոլարին համարժեք դրամի ծախս, այնինչ որոշումը դեռ չի ընդունվել և համապատասխանաբար ներդրումային ծրագիրը չի մեկնարկել: Անհրաժեշտ է հաշվարկների ժամանակագրության մեջ համապատասխան փոփոխություններ կատարել:
	Ընդունվել է։

	5.	Ներդրումային ծրագրում նկարագրված SWOT վերլուծությունը համալիր չէ, և շատ գործոններ հաշվի չեն առնվել:
	Ընդունվել է։

	6.	Որևէ կերպ սահմանված չէ վերահսկողության մեխանիզմ, որով ներդրումային ծրագրի իրագործման, այդ թվում՝ կառուցապատման  ընթացքում իրականացված աշխատանքների պարբերական մոնիթորինգ կիրականացվի:
	Ընդունվել է։
Նախագծով նախատեսվել է կնքվելիք պայմանագրերի դադարեցման հիմքը՝ հողամասը նպատակային նշանակությամբ չօգտագործելու դեպքում։ Վերահսկողական մեխանիզմները նախատեսվում է ամրագրել Ընկերության հետ կնքվող պայմանագրերով։

	7.	Առաջարկում ենք նաև ներդրումային ծրագրում ներկայացված վիճակագրական տվյալները թարմացնել՝ անդրադարձ կատարելով նաև վերջին 2 տարիներին զբոսաշրջության դինամիկայի վերլուծությանը:
	Չի ընդունվել։
Վերջին  երկու տարիներին (2020 և 2021 թթ.) զբոսաշրջության դինամիկայի վերլուծություն չի ներկայացվել, քանի որ այդ ժամանակահատվածում առկա էր  Covid-19  կորոնավիրուսային  համավարակը: Ներդրումային ծրագրի իրականացման պահից դրամային մուտքերը նախատեսվում են սկսած 2025թ.-ից, և ենթադրվում է, որ համավարակն արդեն հաղթահարված կլինի: Հետևաբար Ներդրողի կողմից վիճակագրական տվյալները հաշվի են առնվել մինչ համաճարակային ժամանակահատվածը, այն է՝ 2019 թվականի դրությամբ:

	8.	Ներդրումային ծրագրի մեջ մի շարք ուսումնասիրություններ արված են հիմնականում Լեռնադահուկային հանգստավայրի ստեղծման համար (մրցակցային առավելություններ, SWOT վերլուծություն...), այնինչ ծրագիրը իր մեծ այլ բաղադրիչներ է ներառում (մինիֆերմաների, ջրամբարի, հյուրանոցային համալիրի ստեղծում):
	Մասամբ է ընդունվել։
Ներդրողը լեռնադահուկային  ուղղվածությամբ համեմատական վերլուծություն է  իրականացրել Ծաղկաձորի լեռնադահուկային հանգստավայրի հետ, իսկ Էկո-գյուղատնտեսական  ու Էկո-տուրիզմի վերաբերյալ համեմատական վերլուծություն չի իրականացվել, քանի  որ  Հայաստանի Հանրապետությունում այդ ոււղղություններն առանձնապես զարգացած չեն, և  ներկայումս ձևավորված       շուկա  առկա չէ: Հաշվի առնելով, որ Հայաստանի Հանրապետության պայմաններում բացակայում  է համապատասխան փորձը՝ Ներդրողն ամբողջ ռիսկը վերցնում է իր վրա՝ հաշվի առնելով, որ համաշխարհային մակարդակով «ORGANIC FOOD» ոլորտը հանդիսանում է զարգացող և աճող բիզնես: Ներդրումային ծրագիրն իր մեջ ներառում է սոցիալական բաղադրիչ՝ պայմանավորված ջրամբարի կառուցումով, որը համահունչ է  ՀՀ կառավարության ծրագրերին, որի ուղղությամբ որևէ համեմատական վերլուծություն արված չէ:

	12․ Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	28.02.2022 թ.

	
	02/16.9/5747-2022

	1. Նախագծի վերնագիրը բովանդակային առումով չծանրաբեռնելու նպատակով առաջարկում ենք խմբագրել այն՝ նշելով միայն ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և համապատասխան ընկերությանը հողամաս օտարելու հանգամանքները:
	Ընդունվել է։

	2.	Նախագծի նախաբանում, ի թիվս այլնի, հղում է արված ՀՀ հողային օրենսգրքի 65-րդ հոդվածի 6-րդ մասին և Ապարան համայնքի ավագանու 2021 թվականի մայիսի 20-ի թիվ 44-Ա որոշմանը: Սակայն հարկ է նկատի ունենալ, որ նախագծի նախաբանում նշվում է նորմատիվ իրավական ակտի այն հոդվածը կամ մասը, որը ներառում է Սահմանադրության 6-րդ հոդվածի 2-րդ մասով սահմանված լիազորող նորմեր: Այդ պայմաններում պարզ չեն վերոնշյալ դրույթներին արված հղումները, քանի որ ՀՀ հողային օրենսգրքի վերոնշյալ հոդվածին արված հղումը վերաբերում է նվիրաբերությամբ հողամաս տրամատրելուն, մինչդեռ նախագծում առկա չեն կարգավորումներ նվիրաբերության վերաբերյալ, իսկ ավագանու որոշումը չի կարող լիազորող նորմ հանդիսանալ կառավարության որոշման ընդունման համար:
	Ընդունվել է։

	3.	Նախագծի 3-րդ կետով նախատեսվում է համաձայնություն տալ «Արագած» ներդրումային ծրագրի իրականացման նպատակով կառուցապատման համար նախատեսված 244.0 հա մակերեսով հողամասերի՝ Ընկերությանն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելուն: Մինչդեռ հարկ է նկատի ունենալ, որ տվյալ հողամասերը սեփականության իրավունքով պատկանում են համայնքին, քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց, հետևաբար տվյալ պայմաններում պարզ չէ՝ ինչով է պայմանավորված օտարմանը հավանություն տալու վերաբերյալ կառավարության որոշման ընդունումը: Հարկ է նաև նշել, որ տվյալ հողամասերը կարող են օտարվել հանրային գերակա շահ ճանաչելու եղանակով:
	Ընդունվել է։

	13․ Վարչապետի աշխատակազմի ֆինանսատնտեսագիտական վարչություն
	18.04.2022 թ.

	
	02/16.9/11832-2022

	1. Նախագծով հստակեցված չեն ներդրումային ծրագրի իրականացման ժամկետները՝ այդ թվում յուրաքանչյուր ենթածրագրի կառուցապատման և վերջնական շահագործման հանձնման: 
Անհրաժեշտ է հստակեցնել կառուցապատման ժամանակաշրջանը՝ դրա համար սահմանելով վերահսկողության, մոնիթորինգի որևէ մեխանիզմ (օրինակ՝ կատարված աշխատանքների վերաբերյալ տարեկան հաշվետվության տրամադրում լիազոր մարմնին):
	             Մասամբ է ընդունվել։
Ծրագրի իրականացման ժամկետները, այդ թվում` յուրաքանչյուր ենթածրագրի կառուցապատման և վերջնական շահագործման հանձնման, բերված են Նախագծին կից Հավելվածի 1-ի  աղյուսակ 4-ում:
Վերահսկողության մեխանիզմի սահմանումը նպատակահարմար չէ՝ հաշվի առնելով, որ լիազոր մարմինը համապատասխան ռեսուրս, ինչպես նաև այդպիսի լծակ իր լիազորությունների շրջանակում չունի։

	    2.  Թեև ըստ ներկայացված պարզաբանման, դրանք հետագայում կարգավորվելու են պայմանագրով, այնուամենայնիվ հիմնական իրավունքները, պարտականությունները, պարտավորությունները առաջարկում ենք սահմանել որոշմամբ /հավելվածում/:
	Մասամբ է ընդունվել։
Նմանատիպ պարտավորություն սահմանված է որոշման նախագծում, մասնավորապես՝ հողամասը 2 տարվա ընթացքում նպատակային նշանակությամբ չօգտագործվելու դեպքում որոշումն ուժը կորցրած ճանաչելու վերաբերյալ։

	    3. Ներդրումային ծրագրով սահմանված է դրամական միջոցների շարժի ամփոփ նկարագիրը, որը, սակայն չի լրամշակվել և որոշումը դեռ չընդունված կանխատեսումներն արված են 2021 թվականի մեկնարկով: 
Աղյուսակը ժամանակագրության տեսանկյունից խմբագրման կարիք ունի:
Նշված են նաև 2024 թվականի կանխատեսվող եկամուտները, ինչը ևս վերանայման կարիք ունի, հաշվի առնելով, որ հաշվարկները արվել են 2021 թվականին ծրագրի մեկնարկի կանխատեսման պայմաններում:
	Ընդունվել է։

	         4. Լեռնադահուկային հանգստավայրի ստեղծման համար շուկայի ուսումնասիրությունն արված է միայն Ծաղկաձորի ռեկրեացիոն գոտու հետ համեմատության մեջ, մինչդեռ ՀՀ կառավարության կողմից հավանության արժանացած համանման «Մայլեռ» ծրագրին անդրադարձ չի կատարվել:
	Հիմք ընդունելով վերոնշյալ դիտարկումները՝ առաջարկում ենք լրամշակել ներկայացված որոշման նախագիծը:
	Ընդունվել է։

	[bookmark: _Hlk104374052]14․ Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	18.04.2022 թ.

	
	02/16.9/11832-2022

	«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման ԱՐԱԳԱԾ» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և ծրագիրն իրականացնելու նպատակով 244.0 հա մակերեսով հողամասերը «ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ առկա են մի շարք նկատառումներ, մասնավորապես՝ Նախագծի.
1. 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով նախատեսվում է ՀՀ  Արագածոտնի մարզպետի միջոցով ՀՀ կառավարության անունից Ընկերության հետ կնքել 4,245.0 հա  հողամասերի տրամադրման և օգտագործման համապատասխան կոնցեսիոն պայմանագիր: 
Սույն կետի մասով հարկ է նշել, որ Նախագծի հետ համատեղ քննարկման չի ներկայացվել կոնցեսիոն պայմանագիրը՝ ուսումնասիրելու նպատակով: 
[bookmark: _Hlk104372468]Միաժամանակ, անհրաժեշտ է նկատի ունենալ, որ ՀՀ կառավարության 12.04.2001թ-ի N 286 որոշմամբ հաստատված՝ Պետական և համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերի տրամադրման կարգի 14-րդ կետի համաձայն՝ պետական և համայնքային հողամասերն օգտագործման են տրամադրվում ՀՀ հողային օրենսգրքով սահմանված դեպքերում ու կարգով՝ անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով կամ վարձակալությամբ:  
	








Ընդունվել է։
«Կոնցեսիոն պայմանագիր» ձևակերպումը փոխարինվել է «անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով տրամադրման համապատասխան պայմանագիր» ձևակերպմամբ։



	2. 7-րդ կետով ՏԿԵ նախարարին հանձնարարվում է որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո 6-ամսյա ժամկետում մշակել և ՀՀ կառավարության հաստատմանը ներկայացնել Ծրագրով նախատեսված՝ պետության կողմից անհրաժեշտ ենթակառուցվածքների կառուցման ծրագիր՝ ներառելով անհրաժեշտ ֆինանսական գնահատականները և ֆինանսավորման աղբյուրները, այն դեպքում, որ 6-րդ կետով նույն ժամկետում նախատեսվում է ապահովել նաև քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող 115.0 հա հողամասերի ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով հանրության գերակա շահ ճանաչելու գործընթացը:
ՀՀ կառավարության 29.07.2021թ-ի N 1246-Ա որոշմամբ հավանության տրված՝ «Մայլեռ Մաունթայն Ռեզորթ» ՓԲԸ-ի կողմից ներկայացված՝ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի տարածքում 2080 հա ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ներդրումային ծրագրի խնդիրներով պայմանավորված, ինչպես նաև հետագայում նմանատիպ խնդիրներից խուսափելու նպատակով՝ ևս մեկ անգամ կարևորում ենք այն հանգամանքը, որ ենթակառուցվածքների կառուցման ծրագիրն անհրաժեշտ է ներկայացնել հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին ՀՀ կառավարության որոշումն ընդունելուց հետո միայն: Ուստի 7-րդ կետով նախատեսված ժամկետը վերանայման կարիք ունի:
	Ընդունվել է։

	3. [bookmark: _Hlk104373934]8-րդ կետի 1-ին և 2-րդ ենթակետերով Քաղաքաշինության կոմիտեին հանձնարարվում է իրականացնել Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արայի, Շենավան և Արագած բնակավայրերի համար մշակվող գլխավոր հատակագծերում և այլ քաղաքաշինական փաստաթղթերում Ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ հողամասերի ներառումը և հողամասերի գոտևորման նախագիծը ՀՀ կառավարության հաստատմանը ներկայացնելը, ինչը թե՛ ՀՀ կառավարության, թե՛ Քաղաքաշինության կոմիտեի իրավասություններից դուրս է: 
Անհրաժեշտ է նկատի ունենալ, որ «Քաղաքաշինության մասին» ՀՀ օրենքի 14.3 հոդվածի 5-րդ մասի համաձայն՝ «Համայնքի քաղաքաշինական ծրագրային փաստաթղթերը (այդ թվում` վերջիններիս կազմում մշակվող` հողամասերի նպատակային նշանակության փոփոխությունները և նախագծման առաջադրանքը) համայնքի ղեկավարի ներկայացմամբ հաստատում է համայնքի ավագանին:», իսկ նույն հոդվածի 23-րդ մասի համաձայն՝ «Որպես ինքնուրույն փաստաթուղթ` մշակված գոտիավորման նախագիծը համայնքի ղեկավարի ներկայացմամբ հաստատում է ավագանին:»: Ուստի՝ Նախագիծը ևս մեկ անգամ Քաղաքաշինության կոմիտեի հետ քննարկելու կարիք կա:
	Ընդունվել է։

	4. Հավելվածով սահմանվում է, որ՝
1) Ծրագրի արդյունքում կառուցվելու են 300 մինիֆերմաներ, որոնք առանձին ընտանիքներին տրամադրվելու են ամբողջապես ավարտուն վիճակում, մինչդեռ չի սահմանվում տրամադրման եղանակը:
Բացի այդ, «Ծախսեր, եկամուտներ, հաշվարկներ» բաժնում ներկայացված է 300-ական հյուրատների, տիրոջ տների և տիրոջ շինությունների նպատակով իրականացվող ներդրումային ծախսերը՝ համապատասխանաբար 36.0 մլն, 27.0 մլն և 6.0 մլն դոլար արժողությամբ, սակայն 300 մինիֆերմաների մասով անդրադարձ չկա: Սույն մասով հստակեցման կարիք ունի, թե արդյո՞ք մինիֆերմաները նույնականանում են վերոգրյալ շինություններից որևիցե մեկի հետ, որի պարագայում անհրաժեշտ կլինի ձևակերպումները ներկայացնել միօրինակ ձևով, թե՞ դրանք ծրագրով նախատեսված առանձին շինություններ են, որոնց մասով ևս պետք է ներկայացվեն չափելի հաշվարկ-հիմնավորումներ:
2) Ծրագրի շրջանակներում կառուցվելու է 15.0 մլն դոլար արժողությամբ ջրամբար 250.0 հազ քմ մակերեսով: Առաջարկում ենք ներկայացնել ջրամբարի տարողությունը՝ մակերեսի փոխարեն:
3) Ավանի տեղակայման համար ենթադրվում է 244 հա հողատարածքի ձեռքբերում, որի 1քմ-ի համար արժեքն ընդունվում է 200 դրամ, սակայն չեն ներկայացվել հաշվարկ-հիմնավորումներ նման ֆինանսական գնահատական հիմք ընդունելու մասով: 
Ծրագրի հատուցվելիության ժամկետը 11 տարի է: Սույն մասով անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե ո՞ր ժամկետից է դիտարկվում հատուցվելիությունը, ինչպես նաև անհրաժեշտ է ներկայացնել համապատասխան հաշվարկ-հիմնավորումներ:
	
Ընդունվել է։











Ընդունվել է։



Ընդունվել է։


Ընդունվել է։
Հաշվարկ-հիմնավորումներն առկա են  Նախագծին կից դրամական միջոցների շարժի ամփոփ կանխատեսման մեջ։ 


	5. «Դրամական միջոցների շարժի ամփոփ կանխատեսում» աղյուսակում տվյալները ներկայացվում են 2021 թվականից սկսած, մինչդեռ հասկանալի չէ, թե արդյո՞ք 2021 թվականին իրականացվել են աղյուսակով նախատեսված աշխատանանքերը: Եթե այո, ապա անհրաժեշտ է ներկայացնել համապատասխան տեղեկատվություն իրականացված գործողությունների վերաբերյալ, հակառակ դեպքում՝ աղյուսակը ժամանակագրության տեսանկյունից վերանայման կարիք ունի:
	Ընդունվել է։


	6. Հավելվածով ներկայացված որոշ սխեմաներում նշումներն իրականացված են ռուսերենով: Անհրաժեշտ է, որ դրանք խմբագրվեն՝ հիմք ընդունելով «Լեզվի մասին» ՀՀ օրենքը:
	Ընդունվել է։


	7. Հարկ է նշել, որ անհրաժեշտ հողամասերի կոորդինատները դեռևս հստակեցված չեն և համաձայնեցված չեն Կադաստրի կոմիտեի հետ, ինչը անորոշություն և ռիսկ է առաջացնում սույն որոշման ընդունման տեսանկյունից։
	Ընդունվել է։

	15․ Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	18.04.2022 թ.

	
	02/16.9/11832-2022

	Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով հանձնարարվում է սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո երկամսյա ժամկետում ՀՀ կառավարության անունից ընկերության հետ կնքել ծրագրի իրականացման նպատակով հավելված 3-ում նշված հողամասերի տրամադրման և օգտագործման կոնցեսիոն պայմանագիր: Սակայն, նախագծում բացահայտված չէ առաջարկվող կոնցեսիայի պայմանագրի էությունը և բովանդակությունը: Բացի այդ, պարզ չէ, թե ինչ օրենսդրական ակտի հիման վրա է կառավարությունը համապատասխան մարզպետին հանձնարարում կնքել տվյալ պայմանագիրը:
	Ընդունվել է։

	16․ Քաղաքաշինության կոմիտե
	30.05.2022 թ.

	
	01/21.1/4820-2022

	Կից ներկայացվում է «Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի (Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրեր) տարածքում 4,489.0 հեկտար ընդհանուր մակերեսով հողամասում իրականացվելիք ամառային և ձմեռային զբոսաշրջային, լեռնադահուկային, էկո-գյուղատնտեսական արտադրության կենտրոնի ստեղծման և ջրամբարի կառուցման «Արագած» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծում անհրաժեշտ փոփոխություններ կատարելու վերաբերյալ լրամշակված առաջարկությունները.
Քաղաքաշինության կոմիտեի նախագահին՝
1) Աջակցել Կոմիտեի համակարգմամբ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արայի, Շենավան և Արագած բնակավայրերի համար մշակվող համակցված տարածական պլանավորման փաստաթղթերի շրջանակում տարածքում Ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ հողամասերի ներառմանը՝ ըստ դրանց Ծրագրով սահմանված նպատակային և գործառնական նշանակության գյուղատնտեսական նշանակության հողամասերը փոխադրելով բնակավայրերի հողերի՝ խառը կառուցապատման գործառնական նշանակության։ Սույն որոշման 3-րդ կետում նշված հողամասերում դիտարկել Ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ օբյեկտների և ենթակառուցվածքի կառուցման հնարավորությունը՝ ՀՀ գործող նորմատիվ-իրավական փաստաթղթերի պահանջներին և սահմանված կարգով հաստատված գոտևորման նախագծերի չափորոշիչներին համապատասխան։ 
Համակարգել Ծրագրի շրջանակում կառուցվելիք օբյեկտների նախագծային առաջադրանքների կազմման աշխատանքները։ 
2) Ծրագրի շրջանակներում սույն որոշման 4-րդ և 6-րդ կետերով սահմանված՝ ներդրողի կողմից հողամասերի ձեռքբերումից հետո վեցամսյա ժամկետում սույն   կետի 1-ին ենթակետով նշված հողամասերի գոտևորման նախագիծը սահմանված ընթացակարգով ներկայացնել հաստատման:
	Ընդունվել է։

	17․ Կադաստրի կոմիտե
	06.06.2022 թ.

	
	ԱԳ/5805-2022

	Գրությամբ ներկայացված՝ ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արագած, Արայի և Շենավան բնակավայրերի վարչական սահմաններում գտնվող, ծրագրում ընդգրկված հողամասերի՝ WGS-84 (ARMREF 02) ազգային գեոդեզիական կոորդինատային համակարգով կազմված հատակագծերի և գործող էլեկտրոնային կադաստրային քարտեզի համադրման ուսումնասիրությունից պարզվել է, որ քննարկվող տարածքը իր մեջ ներառում է ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ, Արագած, Արայի, Շենավան, ինչպես նաև Արտաշավան բնակավայրերի վարչական սահմաններում առկա հողամասեր, իսկ վեկտորային ձևաչափով ներկայացված 9 տարածքների հատակագծերի սահմանագծերը համադրվում կամ տարանջատվում են։ 
Միաժամանակ առաջարկում ենք նախագծի N 4 հավելվածով սահմանված կառուցապատման համար նախատեսվող հողամասում հստակեցնել Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող և քաղաքացիներին ու իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերի սահմանները և մակերեսները:
Հայնտում ենք նաև, որ նախագծին կից ներկայացված քարտեզագրական նյութերը արդիական չեն, և վերլուծությունները իրականացվել են ոչ պաշտոնական տեղեկատվության հիման վրա:
Հաշվի առնելով վերոգրյալը՝ կառավարության որոշման նախագծում հողամասերի վերաբերյալ մակերեսների քանակական ցուցանիշները և սեփականության սուբեկտներին առնչվող տվյալները ճշգրիտ նշելու նպատակով, առաջարկում ենք ներդնող ընկերությանը վերլուծությունը իրականացել, հիմնվելով բացառապես գործող կադաստրային քարտեզների և դրանց թեմատիկ շերտերի տեղեկատվության հիման վրա, որոնք անհրաժեշտ է սահմանված կարգով ձեռք բերել Կադաստրի կոմիտեից:
	Ընդունվել է։

	18․ Կադաստրի կոմիտե
	12.07.2022 թ.

	
	ՍԹ/7472-2022

	Նախագծին կից վեկտորային ձևաչափով ներկայացված N 2 հատակագիծը, որը հանդիսանում է նաև նախագծի հավելված 4-ում ներկայացված Ա2 (129 հա) տարածքի մաս, ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Արագած բնակավայրի գործող էլեկտրոնային կադաստրային քարտեզում տեղադրելիս համադրվում է 02-015-0234-0210 (կադաստրային գործ 1678218), 02-015-0234-0211 (կադաստրային գործ 2283364), 02-015-0234-0212 (կադաստրային գործ 1649655), 02-015-0234-0172 (կադաստրային գործ 1681444), 02-015-0234-0173 (կադաստրային գործ 1792430) կադաստրային ծածկագրերով ՀՀ քաղաքացիների սեփականություն հանդիսացող գյուղատնտեսական նշանակության վարելահողերի հետ։
   Միաժամանակ առաջարկում ենք հստակեցնել նախագծի հավելված 4-ում ներկայացված Ա1 (115 հա) և Ա2 (129 հա) տարածքների միջև անցնող սահմանները՝ ներկայացնելով դրանց բեկման կետերի կոորդինատները կամ կցել ցանկ, որում ներկայացված կլինի Ա1 (115 հա) և Ա2 (129 հա) տարածքները ներառող անշարժ գույքերի կադաստրային ծածկագրերը։
   Միաժամանակ ներկայացնում ենք նախագծին կից վեկտորային ձևաչափով ներկայացված N 2 հատակագիծը համադրված կադաստրային քարտեզի հետ։
   Առդիր՝ 1 ֆայլ։
	Ընդունվել է։

	19․ Կադաստրի կոմիտե
	05.08.2022 թ.

	
	ՆԱ/8461-2022

	Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով նախատեսվում է «ՌԻԴ» ՍՊԸ-ի հետ կնքել ընդհանուր 4,229 հա մակերեսով հողամասերի անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով պայմանագիր:
ՀՀ հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի համաձայն՝ համայնքների վարչական սահմաններում գտնվող պետության և համայնքների սեփականությանը պատկանող հողերը մշտական օգտագործման է տրամադրում համայնքի ղեկավարը, որն էլ օրենսդրությամբ սահմանված փաստաթղթերի հիման վրա ընդունում է որոշում և կնքում պայմանագիր հողամասը մշտական (անհատույց) օգտագործման տրամադրելու մասին: Պայմանագրին կցվում է մշտական օգտագործման տրամադրվող հողամասի հատակագիծը:
Հայտնում ենք նաև, որ Նախագծի N 3 հավելվածում ներկայացված ընդհանուր 4,229 հա մակերեսով հողամասի սահմաններում ներառված հողամասերի շրջադարձային կետերի կոորդինատները կադաստրային քարտեզում արտացոլելիս դրանք համադրվում են ոչ միայն համայնքային, այլև ֆիզիկական և իրավաբանական անձանց սեփականությունը հանդիսացող մի շարք հողամասերի հետ:
Հաշվի առնելով վերոգրյալը՝ առաջարկում ենք Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետը վերանայել՝ բացառելով ֆիզիկական և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերով ծանրաբեռնված տարածքի նկատմամբ անհատույց օգտագործման իրավունքի տրամադրումը և համապատասխան պայմանագրի կնքումը:
	Ընդունվել է։

	20․ Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	08.09.2022 թ.

	
	02/16.17/29488-2022


	1. 1) Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով նախատեսվում է առաջարկել համայնքի ղեկավարին «սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո երկամսյա ժամկետում Ծրագրի իրականացման նպատակով Հայաստանի Հանրապետության կառավարության անունից Ընկերության հետ կնքել N 3 հավելվածում նշված 3689 հա հողամասերի անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով տրամադրման համապատասխան պայմանագիր»: Սույն դրույթի համար որպես լիազորող նորմ նախագծի նախաբանում հղում է կատարվել Հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասին և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2001 թվականի ապրիլի 12-ի N 286 որոշմամբ հաստատված կարգի 38-րդ կետի «դ» ենթակետին: Մինչդեռ, Հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասով հստակ սահմանված են այն դրույթները, որոնց դեպքում պետության և համայնքների սեփականությանը պատկանող հողերն առանց մրցույթի, անհատույց (մշտական) օգտագործման են տրամադրվում: Ուստի, նախագծի ընդունման համար եթե դիտարկվել է օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասի՝
ա) 1-ին կետը, ապա այն սահմանել է, որ «պետության և համայնքների սեփականությանը պատկանող հողերն առանց մրցույթի, անհատույց (մշտական) օգտագործման են տրամադրվում պետական կամ համայնքային հիմնարկներին ու կազմակերպություններին»: Համաձայն նախագծի հիմնավորման՝ նախատեսվող ներդրումային ծրագիրը իրականացնող «ՌԻԴ» ՍՊԸ-ն «ՌՈՒՑՈԳ-ԻՆՎԵՍՏ» ներդրումային-շինարարական  հոլդինգի  կազմում  ընդգրկված մասնավոր ընկերություն է.
բ) 4-րդ կետը, ապա այն սահմանել է, որ պետության և համայնքների սեփականությանը պատկանող հողերն առանց մրցույթի, անհատույց (մշտական) օգտագործման են տրամադրվում օրենքով և այլ նորմատիվ իրավական ակտերով նախատեսված դեպքերում: Մինչդեռ, նախագիծը անհատական բնույթի իրավական ակտի նախագիծ է՝ ելնելով իր կարգավորման տրամաբանությունից:
	Միաժամանակ, Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2001 թվականի ապրիլի 12-ի N 286 որոշմամբ հաստատված կարգի 38-րդ կետի «դ» ենթակետը սահմանել է օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասի 4-րդ կետով ամրագրված նույն իրավակարգավորումը:
	Ելնելով վերոգրյալից, գտնում ենք, որ նախագծում նշված 3689 հա հողամասերի անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով տրամադրումը օրենսդրությամբ լիազորող նորմի տեսանկյունից խնդրահարույց է և լրացուցիչ վերանայման անհրաժեշտություն ունի:
	2) Նախագծում բացահայտված չէ նշված հողամասերի սեփականության իրավունքը, մասնավորապես՝ պետական սեփականության են, թե՞ համայնքային: Չնայած այն հանգամանքին, որ տվյալ դրույթում նշված է, որ Կառավարության անունից առաջարկվում է համայնքի ղեկավարին կնքել համապատասխան պայմանագիր (որով ենթադրվում է, որ դրանք պետական սեփականության հողամասեր են), այնուամենայնիվ, գտնում ենք, որ նախագծում անհրաժեշտ է հստակեցնել հողամասերի սեփականության իրավունքը՝ ներառյալ դրանց համապատասխան տվյալները ըստ հողամասերի:
	3) Նախագծից պարզ չէ, թե Ընկերության հետ 3689 հա հողամասերի անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով տրամադրման համապատասխան պայմանագրերի կնքման ծախսերը ու՞մ հաշվին են իրականացվելու:
	Ընդունվել է։

	2. Նախագծի 4-րդ կետով նախատեսվում է համաձայնություն տալ համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող 146.4283 հա հողամասերի ուղղակի վաճառքի ձևով օտարմանը: Սակայն նախագծով ամբողջությամբ հստակեցված չէ նշված հողամասերի տվյալները (կադաստրային ծածկագիր, նպատակային նշանակություն, գործառնական նշանակություն և այլն): Նախագծում հղում է կատարվում հավելված 4-ին և 6-ին, մինչդեռ, նշված հավելվածներում ամբողջական չի ներկայացվել ուղղակի վաճառքով առաջարկվող նշված հողամասերը: Մասնավորապես՝ հավելված 4-ում ընդհանրական նշվել է, որ ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող հողամասերը ներառված են համապատասխան գոտիներում, իսկ հավելված 6-ում համայնքային սեփականության հողերի մասով ներառված է 24.3562 հա Վարդենուտ բնակավայրում և 25.2681 հա Արագած բնակավայրում (ընդհանուր 49.6243 հա) : Այսինքն՝ շուրջ 96.804 հա հողամասերի վերաբերյալ անհրաժեշտ տեղեկատվությունը բացակայում է (միգուցե ներառված են այնպիսի հողերում, որոնք մասնավորեցման ենթակա չեն, օր.՝ գերեզմանատներ, հատուկ նշանակության հողեր և այլն):
	Միաժամանակ, հավելված 6-ում առկա են «հանրային սեփականության հողեր» ձևակերպումը, որը հողային օրենսդրությամբ սահմանված չէ և գտնում ենք, որ հստակեցման անհրաժեշտություն ունի:
	Ընդունվել է։

	3. Նախագծի 5-րդ կետով նշվել է, որ Կառավարությունը սահմանում է «սույն որոշման 2-րդ կետում նշված մակերեսով հողամասում իրականացվելիք Ծրագրի ազգային գեոդեզիական կոորդինատային համակարգով կազմված հատակագծերը՝ համաձայն N 5 հավելվածի»: Նախագծում նման ձևակերպումը անհասկանալի է և լրացուցիչ պարզաբանման անհրաժեշտություն ունի, քանի որ օրենսդրությամբ Կառավարությանը հողամասի հատակագիծ հաստատելու (սահմանելու) իրավասություն վերապահված չէ:
	Ընդունվել է։

	4. Նախագծի 7-րդ կետով Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարին հանձնարարվում է սահմանված ժամկետում քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող նշված հողամասերի նկատմամբ հանրության գերակա շահ ճանաչելու համապատասխան գործընթաց ապահովել: Հարկ է նշել, որ նախագծի նախաբանում նշվել է, որ ընկերության հետ կնքված համագործակցության հուշագրի կողմ է հանդիսանում նաև էկոնոմիկայի նախարարությունը, սակայն Նախագծում որևէ գործառույթ կամ պարտավորություն նախատեսված չէ վերջինիս համար, որը լրացուցիչ պարզաբանման կարիք ունի՝ հաշվի առնելով նաև այն հանգամանքը, որ նախագիծը խոշոր ներդրումային ծրագրի մասին է և ոլորտի պատասխանատուն նաև էկոնոմիկայի նախարարությունն է։
	Ընդունվել է։

	21․ Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	08.09.2022 թ.

	
	02/16.17/29488-2022


	1. Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով ՀՀ կառավարությունը առաջարկում է համայնքի ղեկավարին կառավարության անունից առանց մրցույթի ընկերության հետ կնքել (…) հողամասերի անհատույց (մշտական) օգտագործման իրավունքով տրամադրման պայմանագիր, սակայն գտնում ենք, որ ՀՀ կառավարությունը չի կարող այդպիսի առաջարկություն ներկայացնել՝ հաշվի առնելով, որ առանց մրցույթի հողամասի անհատույց տրամադրման դեպքերը սահմանվում են ՀՀ հողային օրենսգրքի 75-րդ հոդվածի 1-ին մասով, որոնցից որևէ մեկի  հիման վրա նշված հողամասերը առանց մրցույթի անհատույց օգտագործման չեն կարող տրամադրվել։
	Ընդունվել է։

	1. Նախագծի 7-րդ հավելվածով ներդրումային ծրագրի իրականացման ժամկետները և ընկերության պատասխանատվությունը կախվածության մեջ են դրվում շինարարության թույլտվության տրամադրման հանգամանքից, ինչը, գտնում ենք, հիմնավորված չէ։
	Չի ընդունվել։
Ներդրումային ծրագրի իրականացման ժամկետները և ընկերության պատասխանատվությունը կախվածության մեջ են դրվում շինարարության թույլտվության տրամադրման հանգամանքից՝ հաշվի առնելով, որ համապատասխան թույլտվությունների ստացումը կարող է երկար տևել, ինչը կարող է ձգձգել շինարարական աշխատանքների, և ընդհանրապես ներդրումային ծրագրի իրականացումը։

	22․ Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	05.10.2022 թ.

	
	02/16.17/32509-2022

	Նախագծի 4-րդ կետով նախատեսվում է առաջարկել Ապարան համայնքին ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանն առանց մրցույթի, վարձակալության իրավունքով հողամաս տրամադրել: Սակայն հարկ է նշել, որ ՀՀ կառավարության 2001 թվականի ապրիլի 12-ի N 286 որոշմամբ հաստատված կարգի 44-րդ կետի գ ենթակետի համաձայն՝ հողամասերը վարձակալության տրամադրվում են մրցույթով, բացառությամբ (...) ՀՀ կառավարության որոշմամբ` ՀՀ մարզպետների, Երևանի քաղաքապետի ներկայացրած դեպքերի: Մինչդեռ նախագծի փաթեթին կցված չէ մարզպետի կողմից ներկայացվող համապատասխան փաստաթուղթ, որի պարագայում գտնում ենք՝ հողամասի վարձակալության տրամադրման հիմքը խնդրահարույց է: 
Ինչ վերաբերում է նախագծի 9-րդ կետի 2-րդ ենթակետով ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարին տրված հանձնարարականին, ապա գտնում ենք՝ վերջինիս ամրագրումը հիմնավորված չէ, քանզի վերոնշյալ տնտեսվարող սուբյեկտի մոտ ձևավորվելու է չհիմնավորված ակնկալիք առ այն, որ համապատասխան հողամասը իրեն է փոխանցվելու անհատույց օգտագործման իրավունքով: Միևնույն ժամանակ, Կառավարության կառուցվածքի և գործունեության մասին» ՀՀ օրենքի հավելվածի 15-րդ կետի հիման վրա յուրաքանչյուր նախարարություն մշակում և իրականացնում է համապատասխան ոլորտում կառավարության քաղաքականությունը: Ասվածի համատեքստում գտնում ենք, որ առանց կառավարության կողմից տրված հանձնարարականի նախարարությունը իրավասու է իրականացնել օրենքով իրեն վերապահված լիազորությունները, այդ թվում՝ համապատասխան օրենքի նախագծեր մշակելը և կառավարության հաստատմանը ներկայացնելը:
	Ընդունվել է։

	23․ Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	05.10.2022 թ.

	
	02/16.17/32509-2022

	1. Նախագծի 3-րդ կետով նախատեսվում է համաձայնություն տալ համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերը ուղղակի վաճառքի ձևով օտարմանը: Մասնավորապես՝ 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով նշվել են 146.4283 հա և 2-րդ ենթակետով՝ 45.26 հա մակերեսով հողամասեր: Նախագծի 8-րդ կետով առաջարկվում է հաստատել ուղղակի վաճառքի ձևով օտարման գործարքի հիմնական պայմանները՝ համաձայն 7-րդ հավելվածի: Մինչդեռ, 7-րդ հավելվածում նշվել է բացառապես նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետում նշված 146.4283 հա մակերեսով հողամասերի համար գործարքի հիմնական պայմանները:
	Ընդունվել է։

	2. Նախագծի ամփոփաթերթում վարչության կողմից նախորդիվ ներկայացված եզրակացության բոլոր կետերի մասով նշվել է, որ դրանք ընդունված են: Մինչդեռ, նախորդ եզրակացության 2-րդ կետը լրամշակված նախագծում չի ընդունվել: Մասնավորապես՝ հստակեցված չեն նախագծի 3-րդ կետի 1-ին ենթակետով ուղղակի վաճառքի ձևով օտարման առաջարկվող համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող 146.4283 հա հողամասերի տվյալները (կադաստրային ծածկագիր, նպատակային նշանակություն, գործառնական նշանակություն և այլն): Նախագծում հղում է կատարվել 4-րդ և 6-րդ հավելվածներին, մինչդեռ, նշված հավելվածներում ամբողջական չի ներկայացվել ուղղակի վաճառքով առաջարկվող նշված հողամասերը: 4-րդ հավելվածում ընդհանրական նշվել է, որ ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող հողամասերը ներառված են համապատասխան գոտիներում, իսկ հավելված 6-ում համայնքային սեփականության հողերի մասով ներառված է 24.3562 հա Վարդենուտ բնակավայրում և 25.2681 հա Արագած բնակավայրում (ընդհանուր 49.6243 հա): Այսինքն՝ շուրջ 96.804 հա հողամասերի վերաբերյալ անհրաժեշտ տեղեկատվությունը բացակայում է (միգուցե ներառված են այնպիսի հողերում, որոնք մասնավորեցման ենթակա չեն, օր.՝ գերեզմանատներ, հատուկ նշանակության հողեր և այլն): 
Հավելված 6-ում չի հստակեցվել «հանրային սեփականության հողեր» ձևակերպումը, որը հողային օրենսդրությամբ սահմանված չէ:
Հստակեցված չեն նաև նախագծի 3-րդ կետի 2-րդ ենթակետում նշված ուղղակի վաճառքի ձևով օտարման առաջարկվող համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող լրացուցիչ 45.26 հա հողամասերի տվյալները:
Ելնելով վերոգրյալից, վարչության նախորդիվ ներկայացված եզրակացության 2-րդ կետը, ինչպես նաև ուղղակի վաճառքի ձևով օտարման առաջարկվող  լրացուցիչ 45.26 հա մակերեսով հողամասերի հստակեցման անհրաժեշտությունը շարունակում է արդիական մնալ:
	Ընդունվել է։

	3. Նախագծի 7-րդ կետով նախատեսվում է «Կադաստրի կոմիտեի նախագահին՝ սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո վեցամսյա ժամկետում Ընկերության հետ համագործակցելով անհրաժեշտության դեպքում ճշգրտել սույն որոշման N 5 հավելվածով նախատեսված հողամասերի կոորդինատները և անհրաժեշտ այլ չափորոշիչները և ներկայացնել առաջարկություն  Հայաստանի Հանրապետության էկոնոմիկայի նախարարությանը՝ համապատասխան իրավական ակտի մշակման և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության հաստատմանը ներկայացնելու վերաբերյալ»։ Այսինքն՝ նախագծի լրամշակված տարբերակով առաջարկվում է նոր կարգավորում, որով Կադաստրի կոմիտեին վերապահվում է իրականացնել համապատասխան գործընթաց: Սակայն նախագծի ամփոփաթերթի համաձայն՝ լրամշակված տարբերակը չի համաձայնեցված համապատասխան մարմնի հետ: Ուստի, առաջարկում ենք նախագծի լրամշակված տարբերակը համաձայնեցնել Կադաստրի կոմիտեի հետ՝ կարևորելով վերջինիս դիրքորոշումը նշված գործընթացում:
Միաժամանակ, նախագծում անհրաժեշտ է նշել ոչ թե Կադաստրի կոմիտեի նախագահ, այլ Կադաստրի կոմիտեի ղեկավար՝ հաշվի առնելով տվյալ մարմնի կառուցվածքը:
	Ընդունվել է։

	4. Նախագծի 9-րդ կետի 2-րդ ենթակետով Էկոնոմիկայի նախարարի հանձնարարվում է սահմանված ժամկետում Կառավարության հաստատմանը ներկայացնել Հայաստանի Հանրապետության հողային օրենսգրքում համապատասխան փոփոխություն կատարելու մասին իրավական ակտի նախագիծ: Հարկ է նշել, որ նշված ենթակետը նախագծի տիրույթում ընդունելը խնդրահարույց է և գտնում ենք, որ նախագծում դրա դիտարկման անհրաժեշտությունը բացակայում է:
	Ընդունվել է։

	24․ Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	06.10.2022 թ.

	
	ԳՍ/15.2/26657-2022

	«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի տարածքում «ԱՐԱԳԱԾ» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և ծրագիրն իրականացնելու նպատակով «ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանը հողամասերն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը քննարկվում է ՀՀ Արագածոտնի մարզպետարանի հետ։
        Քննարկման արդյունքների մասին լրացուցիչ կտեղեկացնենք։
	Ընդունվել է։

	25․ Ֆինանսների նախարարություն
	07.10.2022 թ.

	
	01/8-4/17328-2022

	1.  Համաձայն ներկայացված Նախագծի 3-րդ կետի՝ Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող N 4, N 5 (1-ին, 2-րդ և 10-րդ տարածքներ), N 6 հավելվածներով նախատեսված 146.4283 հա հողամասերը և N 3, N 5 հավելվածներով նախատեսված 11-ից մինչև 51-րդ տարածքների 45.26 հա մակերեսով հողամասերը Ծրագրի իրականացման նպատակով նախատեսվում է ուղղակի վաճառքի ձևով օտարել Ընկերությանը, ինչի կապակցությամբ հայտնում ենք, որ նմանատիպ ծրագրերի իրականացման նպատակով համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողատարածքների օտարումը նպատակահարմար է իրականացնել շուկայական գնի որոշման լավագույն տարբերակով՝ մրցույթային ընթացակարգով։
	Չի ընդունվել։
Հարկ է նշել, որ ներդրումային ծրագիրն իրականացվելու նպատակով ներկայացվել է կոնկրետ ընկերության կողմից, և վերջինիս կողմից էլ նախատեսվում է համապատասխան հողատարածքների ձեռքբերումը, ուստի մրցութային ընթացակարգով այդ գործընթացի իրականացումը նպատակահարմար չէ։
Միաժամանակ հարկ է ընդգծել, որ առկա օրենսդրությամբ  հողամասի կադաստրային արժեք է համարվում հողամասի շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքը: Հետևաբար, նախագծով նշված՝ հողամասերի կադաստրային արժեքներով ուղղակի վաճառքի  ձևով օտարումն իրականացվելու է վերը նշված դրույթներին, մասնավորապես՝  շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքին համապատասխան։

	2. Նախագծի 9-րդ կետով սահմանվում է, որ  Էկոնոմիկայի նախարարը սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո վեցամսյա ժամկետում պետք է ապահովի սույն որոշման N 4 հավելվածով սահմանված 260 հա մակերեսով հողամասերից քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող՝ 111.0338 հա և 2.1793 հա հողամասերի նկատմամբ ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով հանրության գերակա շահ ճանաչելու գործընթացը: Ելնելով վերոգրյալից առաջարկում ենք հստակեցնել, թե ով է հանդիսանալու բացառիկ գերակա հանրային շահ ճանաչվող տարածքների ձեռքբերող` Հայաստանի Հանրապետությունը, թե՞ ներդրող Ընկերությունը: Եթե տարածքների ձեռքբերողը հանդիսանալու է Հայաստանի Հանրապետությունը, ապա այն պետության համար կարող է առաջացնել լրացուցիչ ֆինանսական պարտավորություններ։
	Ընդունվել է։
Նախագծի ընդունումից հետո նախատեսվում է մշակել և Կառավարության հաստատմանը ներկայացնել հանրության գերակա շահ ճանաչվող տարածքների վերաբերյալ համապատասխան իրավական ակտի նախագիծ, որտեղ մանրամասնորեն նշված կլինի, թե ով է հանդիսանալու հանրության գերակա շահ ճանաչվող տարածքների ձեռքբերողը։ Քանի որ ծրագիրն իրականացվում է ներդրող ընկերության կողմից, հետևաբար վերջինս էլ հանդիսանալու է նշված տարածքների ձեռքբերողը։

	3. Նախագծի N 1 հավելվածում նշվում է, որ Ծրագրի իրականացման ընթացքում  պետության կողմից ակնկալվում է աջակցություն էլեկտրամատակարարման, գազամատակարարման և ավտոճանապարհների մինչև Ծրագրով նախատեսված գոտի հասցնելու համար, մինչդեռ հարկ է նշել, որ Ծրագրով բացակայում են վերոնշյալ աշխատանքների իրականացման համար անհրաժեշտ ֆինանսական գնահատականները:
Միաժամանակ, պետության կողմից աջակցությունը առաջարկում ենք դիտարկել ոչ ֆինանսկան աջակցության տեսքով՝ պետության համար լրացուցիչ ֆինանսական պարտավորություններ չառաջացնելու նպատակով։
	Ընդունվել է։
Նշված ֆինանսական գնահատականների մասով դրույթը նշվել է նախագծում՝ վերապահվելով Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարությանը։
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	   Նախագծի 4-րդ կետի 2-րդ ենթակետում առաջարկում ենք «որոշման» բառից հետո լրացնել «4-րդ կետի 1-ին ենթակետով» բառերը: 
	Ընդունվել է։

	   Նախագծի 4-րդ կետի 2-րդ ենթակետով նախատեսվում է՝ «սույն որոշման 3-րդ և   4-րդ կետերում նշված հողամասերը 3 (երեք) տարվա ընթացքում նպատակային նշանակությամբ չօգտագործվելու դեպքում` սահմանված կարգով Հայաստանի Հանրապետության կառավարությանը ներկայացնել առաջարկություն սույն որոշումն ուժը կորցրած ճանաչելու վերաբերյալ՝ լուծելով սույն որոշման 4-րդ կետով և սույն կետի 1-ին ենթակետով նշված՝ Ընկերության հետ կնքված պայմանագրերը։»:    
   Այդուհանդերձ Նախագծով կարգավորված չեն պայմանագրային պարտավորությունները կատարելու ընթացքում ներդրողի կողմից համապատասխան հողամասերը չօտարելու հարցը, պայմանագիրը լուծելուց հետո պայմանագրի հիման վրա ձեռք բերված անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների, մասնավորապես սեփականության իրավունքի և այլ գույքային իրավունքների դադարեցման իրավահարաբերությունները, այդ թվում՝ իրավունքի դադարեցումը գրանցելու համար Կադաստրի կոմիտե համապատասխան դիմում ներկայացնող սուբյեկտը:
   Այս առումով հարկ է նշել, որ «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» ՀՀ օրենքի (այսուհետ՝ Օրենք) 10-րդ հոդվածի 1-ին մասի 4-րդ կետի համաձայն՝ սահմանափակումների պետական գրանցման համար հիմք են` գույքի նկատմամբ իրավունքների իրականացման սահմանափակման՝ օրենքին չհակասող պայման պարունակող, գործարքների կնքման վերաբերյալ փաստաթղթերը: 
   Օրենքի 35-րդ հոդվածով կարգավորվում են իրավունքի դադարեցման առանձնահատկությունները: Նույն հոդվածով պայմանագիրը լուծելու հիմքով ձեռք բերված սեփականության իրավունքի դադարեցման գրանցում չի նախատեսվում՝ ի տարբերություն այլ գույքային իրավունքների, օրինակ՝ վարձակալության, որի պարագայում պայմանագիրը լուծելը (միակողմանի կամ համապատասխան համաձայնագրի հիման վրա) հիմք է իրավունքի դադարեցման համար: 
   Օրենքի վկայակոչված հոդվածների հիման վրա առաջարկում ենք Նախագծում որպես պայմանագրի էական պայման նախատեսել, որ համապատասխան հողամասերը 3 (երեք) տարվա ընթացքում ձեռք բերողի կողմից չեն կարող օտարվել, իսկ հետագայում այն կարող է օտարվել պայմանագրային պարտավորությունը կատարված լինելու փաստը հավաստված լինելու դեպքում, իսկ երեք տարի ժամկետը լրանալուց հետո պարտավորության վերաբերյալ փաստեր չներկայացվելու դեպքում սահմանափակումը շարունակի գործել անորոշ ժամկետով, մինչև համապատասխան փաստերը կներկայացվեն լիազոր մարմին:
	Ընդունվել է։

	Նախագծի 3-րդ կետում նշված ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող N 3 և N 4 հավելվածներով նախատեսված 48,5502 հա հողամասերը հնարավոր չէ տարանջատել N 3 հավելվածում: Հետևաբար առաջարկում ենք Նախագծի N 3 հավելվածի հատակագծում նշագրել Ապարան համայնքի Վարդենուտ բնակավայրի համայնքային սեփականություն հանդիսացող 23.2821 հա տարածքը և N 3 հավելվածը համապատասխանեցնել Նախագծին։
	Մասամբ է ընդունվել։
Հավելվածներ 4-ով և 5-ով առանձնացվել են ուղղակի վաճառքի ձևով Ընկերությանը տրամադրվող և հանրության գերակա շահ ճանաչվող տարածքները։ N 3 հավելվածում այդ տարածքների առանձնացումը նպատակահարմար չէ, ինչպես նաև ֆիզիկապես հնարավոր չէ։

	Հայտնում ենք նաև, որ N 2 հավելվածում «Ե» կետով նշագրված տարածքը, համեմատելով գործող կադաստրային քարտեզի և օրթոֆոտոհատակագծի հետ, պարզվել է, որ այն իր մեջ ներառում է ջրային նպատակային նշանակության հողեր, ինչպես նաև առկա են շինություններ, որոնք կադաստրային քարտեզում արտացոլված չեն:  
ՀՀ ջրային օրենսգրքի 4-րդ հոդվածի համաձայն՝ «Հայաստանի Հանրապետության տարածքում առկա ջրային ռեսուրսները պետության բացառիկ սեփականություն են ու տնօրինվում, տիրապետվում և օգտագործվում են օրենսդրությամբ սահմանված կարգով:
Ջրի ազգային ծրագրով սահմանված պետական նշանակության ջրային համակարգերը պետական սեփականություն են և մասնավորեցման ենթակա չեն:
Մայրուղային և միջհամայնքային ջրամատակարարման և ջրահեռացման համակարգերի անօտարելի գոտիները պետական սեփականություն են և մասնավորեցման ենթակա չեն»: Հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ Կադաստրի կոմիտեում առկա չեն Նախագծով նախատեսված ջրային հողերի՝ ջրի ազգային ծրագրով սահմանված լինելու կամ չլինելու վերաբերյալ տեղեկություններ, հետևաբար այդ մասով հնարավոր չէ ներկայացնել դիրքորոշում:
	Ընդունվել է։
N 2 հավելվածում նշված տարածքը հանդիսանում է բուֆերային գոտի, և քանի որ դրանց մասով կադաստրային տեղեկատվությունը հստակեցված չէ, նշված աշխատանքների կատարումը թողնվել է հաջորդ փուլերին։ Հետագայում նախագծում կկատարվեն համապատասխան փոփոխություններ՝ նշվելով դրանց վերաբերյալ օգտագործման եղանակները (օր.` վարձակալության իրավունքով)՝ հաշվի առնելով մասնավորացման ենթակա չլինելու հանգամանքը։

	27․ Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	12.10.2022 թ.

	
	ԳՍ/15.2/27325-2022

	        1․ Սահմանադրության 6-րդ հոդվածի 1-ին մասի համաձայն՝ պետական և տեղական ինքնակառավարման մարմիններն ու պաշտոնատար անձինք իրավասու են կատարելու միայն այնպիսի գործողություններ, որոնց համար լիազորված են Սահմանադրությամբ կամ օրենքներով:
      Նույն հոդվածի 2-րդ մասի համաձայն՝ Սահմանադրության և օրենքների հիման վրա և դրանց իրականացումն ապահովելու նպատակով Սահմանադրությամբ նախատեսված մարմինները կարող են օրենքով լիազորվել ընդունելու ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտեր: Նշված սահմանադրական դրույթներից պարզ է դառնում, որ Կառավարությունը և Վարչապետը կարող են ընդունել այս կամ այն բովանդակությամբ նորմատիվ որոշումը միայն այն դեպքում, եթե այդպիսի բովանդակությամբ որոշում ընդունելու լիազորություն է վերապահել կա՛մ ուղղակիորեն Սահմանադրությունը, կա՛մ որևէ օրենք:
        Միաժամանակ, Սահմանադրության 146-րդ հոդվածի 4-րդ մասի հղման վերաբերյալ հայտնում ենք հետևյալը․ Գործնականում բազմաթիվ են դեպքերը, երբ նախագծի նախաբանում հղում է արվում այդ դրույթին՝ այն դիտարկելով որպես լիազորող նորմ: Մինչդեռ, Սահմանադրության նշված նորմն իրականում այլ բովանդակություն ունի և ոչ մի կերպ չի կարող դիտարկվել որպես «ունիվերսալ» լիազորող նորմ:
        Ելնելով վերոգրյալից՝ առաջարկում ենք խմբագրել նախագծի նախաբանում տրված հղումները։
2․ Նախագծի 6-րդ կետում առաջարկում ենք հստակեցնել, թե  Էկոնոմիկայի նախարարությունը ինչպես է ապահովելու սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո վեցամսյա ժամկետում սույն որոշման հավելված N 3-ով և N 5-ով  սահմանված հողամասերից քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող Ապարան համայնքի Վարդենուտ գյուղի 111.0338 հա և Ապարան համայնքի Արագած գյուղի 2.1793 հա հողամասերի նկատմամբ հանրության գերակա շահ ճանաչելու գործընթացը, 
Առաջարկում ենք 6-րդ կետը խմբագրել «Էկոնոմիկայի նախարարին՝ սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո վեցամսյա  ժամկետում մշակել և շրջանառել  որոշման հավելված N 3-ով և N 5-ով սահմանված հողամասերից քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով պատկանող Ապարան համայնքի Վարդենուտ գյուղի 111.0338 հա և Ապարան համայնքի Արագած գյուղի 2.1793 հա հողամասերի նկատմամբ հանրության գերակա շահ ճանաչելու վերաբերյալ» համապատասխան հանրության գերակա շահ ճանաչելու վերաբերյալ ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծ: 
3․ Ամփոփաթերթի Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարության ներկայացրած 2-րդ կետի  վերաբերյալ հիմնավորումները բավարար չեն, քանի որ  հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության որոշման նախագիծ ներկայացնելու լիազորություն Արագածոտնի մարզպետարանը չունի, սակայն հողատարածքների ձեռք բերող Հայաստանի Հանրապետության  անունից հանդես է գալիս համապատասխան  մարզպետը:  

        Արագածոտնի մարզպետարան
1. Որոշման նախագծի N3 հավելվածում չկա նշում Ա2 տարածքի հողերի տրամադրման վերաբերյալ:



2. Որոշման նախագծի N4 հավելվածում 1-11-րդ տողերում նշված հողամասերը հանդիսանում են ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածով սահմանված հողամասեր, որոնք քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց սեփականության իրավունքով չփոխանցվող հողամասեր են, իսկ 76 և 77-րդ տողերում նշված հողամասերը Ապարան համայնքի Արագած բնակավայրի հողամասեր են:
Հայտնում ենք նաև, որ որոշման նախագծում ներդրումային ծրագրով նախատեսված հողամասերից բացի համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերից ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող և հանրության գերակա շահ ճանաչվող հողամասերից, մնացած հողամասերի տրամադրման ձևի և պայմանների վերաբերյալ նշված չէ:
Ներկայացվում է նաև Ապարան համայնքի ղեկավարի կողմից որոշման նախագծի վերաբերյալ դիրքորոշումը:
	Ընդունվել է։




















Ընդունվել է։














Ընդունվել է։
Հանրության գերակա շահ ճանաչելու մասին Կառավարության որոշման նախագիծ ներկայացնելու իրականացման գործառույթը դրված է Էկոնոմիկայի նախարարության վրա։




Ընդունվել է։
Որոշման 5-րդ կետում նշվածի համաձայն՝ նախատեսվում է գործընթացի հետագա փուլերում։

Ընդունվել է։

	28․ Կադաստրի կոմիտե
	12.10.2022 թ.

	
	ՍԹ/11175-2022

	Դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	29․ Արդարադատության նախարարություն
	12.10.2022 թ.

	
	/27.3/45219-2022

	   1.«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի տարածքում «ԱՐԱԳԱԾ» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և ծրագիրն իրականացնելու նպատակով «ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանը հողամասերն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) 3-րդ կետով Կառավարությունը համաձայնություն է տալիս սույն Ծրագրի առաջին փուլի իրականացմանը, սակայն Նախագծի վերնագրի մեջ նշված չէ համաձայնություն տալու մասին:
«Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 12-րդ հոդվածի 1-ին մասի համաձայն՝ նորմատիվ իրավական ակտը ունենում է վերնագիր, որը համապատասխանում է նորմատիվ իրավական ակտի բովանդակությանը: Նշվածը հաշվի առնելով՝ անհրաժեշտ է Նախագծի վերնագիրը համապատասխանեցնել բովանդակությանը:
	Ընդունվել է։

	2.Նախագծի 4-րդ կետի «ձեռք բերվելուց հետո» բառերից հետո առաջարկում ենք լրացնել «մեկամսյա ժամկետում» բառերը՝ հաշվի առնելով Հավելված 6-ի «Կողմերի պարտավորությունները» բաժնի 10-րդ  կետով նախատեսված դրույթը:
	Ընդունվել է։

	3.Նախագծի 4-րդ կետով նախատեսվում է՝ սահմանել, որ սույն որոշման 3-րդ կետում նշված հողամասերը Ընկերության կողմից ձեռք բերվելուց հետո պետք է գրավադրվեն հօգուտ Ապարան համայնքի՝ մինչև Ծրագրի իրականացման ավարտը։ Ծրագիրը չիրականացնելու դեպքում Ընկերությունը պարտավոր է Ապարան համայքին վերադարձնել վերոնշյալ հողամասերը։
Նշված դրույթով, ըստ էության, նախատեսվում է ներդրումային ծրագրի իրականացման պարտականությունը գրավով ապահովելու վերաբերյալ կարգավորում: Նույնաբովանդակ պայման է նախատեսվում նաև Նախագծի 6-րդ հավելվածով սահմանվող հողամասերի ուղղակի վաճառքի գործարքի հիմնական պայմաններով: Այս առումով գտնում ենք, որ առուծախի պայմանագրով ներդրումային պարտավորության կատարումը ապահովելու վերաբերյալ պայմանի նախատեսումն ունի լրացուցիչ հիմնավորման կարիք:
	Ընդունվել է։
Քանի որ համայնքային սեփականության հող է օտարվում, և Կառավարությունը համաձայնություն է տալիս ներդրումային ծրագրի իրականացման համար, հետևաբար նաև առքուվաճառքի պայմանագրում գրավադրման հետ կապված դրույթի ներառումը նպատակահարմար է։

	4.Նախագծի 6-րդ կետով հղում է կատարվում Հավելված 3-ին և 5-ին: Հավելված 3-ը վերաբերում է՝ ծրագրի իրականացման համար ուղղակի վաճառքի ձևով տրամադրվող տարածքներին և այն տարածքներին, որոնց նկատմամբ ճանաչվելու է հանրության գերակա շահ:
Հավելված 5-ը վերաբերում է՝ Արագածոտնի մարզի Վարդենուտ և Արագած բնակավայրերի հողատարածքներին, որոնց նկատմամբ ճանաչվելու է հանրության գերակա շահ՝ Ծրագրի իրականացման նպատակով:
Վերոգրյալը հաշվի առնելով՝ անհրաժեշտ է լրացուցիչ պարզաբանել, արդյոք Հավելված 5-ում նշված տարածքները ներառված են Հավելված 3-ում թե ոչ, և եթե ներառված են, ապա գտնում ենք, որ Նախագծի 6-րդ կետում միաժամանակ 3-րդ և 5-րդ հավելվածներին կատարված հղումն ունի վերանայման կարիք:
	Ընդունվել է։
Քանի որ երկու հավելվածներին կատարված հղումը նույն հողամասերին է վերաբերում, առավել հստակ ներկայացնելու համար հղումը կատարվել է երկու հավելվածներին։

	5.Նախագծի 10-րդ կետի 1-ին ենթակետի «ՀՀ գործող նորմատիվ-իրավական փաստաթղթերի» բառերն առաջարկում ենք փոխարինել «գործող օրենսդրության» բառերով:
	Ընդունվել է։


	6.Նախագծի 11-րդ կետի «ձևակերպման» բառն առաջարկում ենք փոխարինել «վավերացման» բառով՝ հիմք ընդունելով գործող օրենսդրությամբ օգտագործվող եզրույթը:
	Ընդունվել է։

	7. Հավելված 6-ի «Առարկան» բաժնում «համայնքապատկան» բառն առաջարկում ենք փոխարինել «համայնքի սեփականություն հանդիսացող» բառերով՝ հիմք ընդունելով Հողային օրենսգրքում օգտագործվող հասկացությունները:
	Ընդունվել է։

	8. Հավելված 6-ի «Կողմերի պարտավորությունները» բաժնի 12-րդ կետով նախատեսվում է՝ գնորդը պարտավոր է Ծրագիրը չիրականացնելու դեպքում գույքը վերադարձնել վաճառողին: Այս կապակցությամբ գտնում ենք, որ հստակեցման կարիք ունի նշված դեպքում գույքի արժեքը գնորդին վերադարձնելու հնարավորության հարցը:
	Ընդունվել է։

	9.Հավելված 6-ի «Կողմերի պարտավորությունները» բաժնի 5-րդ կետով սահմանվում է՝ գնորդի կողմից Ծրագիրը չիրականացվելու դեպքում Վաճառողը լուծում է Պայմանագիրը։ 
Հավելված 6-ի «Կողմերի պատասխանատվությունը» բաժնի 4-րդ կետի համաձայն՝ այն դեպքում, եթե շինարարության թույլտվությունը ստանալուց հետո 5 (հինգ) տարվան հաջորդող 3 (երեք) տարվա ընթացքում ներդրումային ծրագիրը չի կատարվում ամբողջությամբ, Գնորդի մեղքի առկայության դեպքում, ապա վաճառողն իրավունք ունի լուծելու պայմանագիրը:
Սույն դեպքում, Հավելված 6-ի «Կողմերի պատասխանատվությունը» բաժնի 4-րդ կետով նախատեսվում է գնորդի մեղքի առկայությունը, իսկ Հավելված 6-ի «Կողմերի պարտավորությունները» բաժնի 5-րդ կետով նշված չէ գնորդի մեղքի առկայության մասին:
Վերոգրյալը հաշվի առնելով՝ անհրաժեշտ է նշված կետերը համապատասխանեցնել:
	Ընդունվել է։

	10.Նախագծի 12-րդ կետով սահմանվում է՝ Առաջարկել Ընկերությանը՝ Ծրագրով նախատեսված աշխատանքներն իրականացնելու ընթացքում սույն որոշման 2-րդ կետում նշված հողամասերում պատմամշակութային արժեք ներկայացնող օբյեկտների առկայության դեպքում այդ մասին տեղեկացնել Կրթության, գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարությանը՝ դրանց պահպանության հարցը ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված դրույթներին համապատասխան կարգավորելու նպատակով:
Մինչդեռ Նախագծի ամփոփաթերթում Կրթության, գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարության կողմից ներկայացված տեղեկությունների համաձայն՝ վերոնշյալ համայնքների վարչական  տարածքներում արդեն իսկ առկա են բազմաթիվ պատմամշակութային   հուշարձաններ,  Վարդենուտում՝ 6 հուշարձան,  Արագածում՝ 10 հուշարձան, Արայի համայնքում՝ 6 հուշարձան և Շենավանում՝ 3 հուշարձան:
Հաշվի առնելով վերոգրյալը՝ անհրաժեշտ է լրացուցիչ պարզաբանել ՀՀ կառավարության 2002 թ. մայիսի 29-ի N 628 որոշմամբ հաստատված ցուցակում առկա պատմամշակութային արժեք ներկայացնող օբյեկտները գտնվում են սույն Նախագծի 2-րդ և 3-րդ կետերում նշված հողամասերում, թե այդ տարածքներից դուրս են: Միաժամանակ, այդպիսիք լինելու դեպքում գտնում ենք, որ Նախագծի 12-րդ կետն անհրաժեշտ կլինի վերանայել:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
Հաշվի առնելով, որ ծրագիրն իրականացվելու է փուլերով և կրում է երկարաժամկետ բնույթ, Ծրագրի համար նախատեսվող հողատարածքն ամբողջությամբ ուսումնասիրված չէ, հետևաբար նշված դրույթի առկայությունը կարևորվում է նախագծում։ Միաժամանակ, ինչ վերաբերում է օտարման ենթակա հողատարածքներում պատմաշակութային հուշարձանների առկայությանը, Ընկերությունն օրենսդրությամբ սահմանված կարգով այդ գործընթացը կիրականացնի ԿԳՄՍ նախարարության հետ։ Վերջինիս կողմից ներկայացված դիրքորոշման համաձայն՝ «կանխելով պատմամշակութային օբյեկտների վնասումն ու քանդումը, անհրաժեշտ է կառուցապատման աշխատանքներից առաջ նախատեսվող տարածքներում ապահովել ուսումնասիրությունների իրականացում և այդ նպատակով անհրաժեշտ է ԿԳՄՍ նախարարություն ներկայացնել ծրագրով նախատեսված տարածքների կադաստրային քարտեզները՝ նշելով հողամասերում կառույցների իրականացման համար նախատեսվող տարածքները։», ինչը և կիրականացվի Ընկերության կողմից Ծրագրի իրականացմանը զուգահեռ։ 

	30․ Տարածքային կառավարման և ենթկառուցվածքների նախարարություն
	14.10.2022 թ.

	
	ԳՍ/15.2/27575-2022

	Նախագծի վերաբերյալ Պետական գույքի կառավարման կոմիտեի կողմից արդեն իսկ ներկայացված դիրքորոշմամբ առաջարկվել էր հստակեցնել, թե ովքեր են հանդիսանում Նախագծի հավելվածներում նշված անշարժ գույքի  գրանցված իրավունքի  ներկայիս և հետագա սուբյեկտները՝ միաժամանակ առաջարկվել էր նաև առաջնորդվել ՀՀ կառավարության 1998 թվականի մարտի 27-ի N209-Ն որոշմամբ հաստատված կարգի 14-րդ կետով, համաձայն որի պետական սեփականություն հանդիսացող օտարման ենթակա անշարժ գույքը ենթակա է գնահատման «Անշարժ գույքի գնահատման գործունեության մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով սահմանված կարգով, ինչպես նաև հաշվի առնելով Նախագծում նշված որոշ դրույթների հստակեցման վերաբերյալ լրացուցիչ քննարկման անհրաժեշտությունը՝ նաև առաջարկվել էր կազմակերպել քննարկում շահագրգիռ կողմերի հետ։
Միաժամանակ տեղեկացնում ենք, որ Նախագծի կից ներկայացված ամփոփաթերթում նշված է, որ առաջարկներն ընդունվել են, սակայն դրանք Նախագծում հաշվի առնված չեն։
	Ընդունվել է։
Նախագծում ամրագրված է կադաստրային արժեքով, որը մոտարկված է շուկայականին (այն պարբերաբար գնահատվում է)։

	31․ Կադաստրի կոմիտե
	17.10.2022 թ.

	
	ՍԹ/11360-2022

	Նախագծի N 4 հավելվածում նշված 02-015-0234-0213 կադաստրային ծածկագրով համայնքային սեփականություն հանդիսացող գյուղատնտեսական նշանակության արոտավայրը կրկնվում է 25.2681 հա և 0.2537 հա մակերեսներով։ 
Հայտնում ենք նաև, որ Նախագծի N 5 հավելվածում նշված 02-102-0106-0096 կադաստրային ծածկագրով հողամասը հանդիսանում է բնակավայրերի նպատակային նշանակության, ընդհանուր օգտագործման գործառնական նշանակության համայնքային սեփականության, իսկ 02-102-0106-0104 կադաստրային ծածկագրով 0.1201 հա մակերեսով հողամասը՝ բնակավայրերի նպատակային նշանակության, բնակելի կառուցապատման գործառնական նշանակության քաղաքացու սեփականության հողամաս։
	Ընդունվել է։

	32․ Կադաստրի կոմիտե
	27.10.2022 թ.

	
	ՍԹ/11813-2022

	Ուսումնասիրության արդյունքում պարզվել է, որ Նախագծի 6-րդ հավելվածի Տարածք 1-ում ներկայացված ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ բնակավայրի 02-102-0993-0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասը համադրվում է ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Շենավան բնակավայրի 02-082-0240-0001 և ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Արագած բնակավայրի 02-015-1303-0001  կադաստրային ծածկագրով հողամասերի հետ։ Նշենք նաև, որ 02-015-1303-0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասը չի ընդգրկվում  Տարածք 2-ում։
Ելնելով վերոգրյալից առաջարկում ենք ներկայացվող Նախագծի շրջանակներում չանդրադառնալ ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Վարդենուտ բնակավայրի 02-102-0993-0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասին։
Միաժամանակ առաջարկում ենք 02-102-0993-0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասի օտարմանն անդրադառնալ Կադաստրի կոմիտեի կողմից նշված տարածքի, ինչպես նաև քննարկվող բնակավայրերի կադաստրային քարտեզների անհրաժեշտ ուղղումներն իրականացնելուց հետո։
Ուսումնասիրությունից պարզվել է նաև, որ ըստ ներկայացված կից նյութերի Տարածք 2-ի (Ա1.2) մակերեսը կազմում է 27.447426 հա, որից 
2.1793 հա-ը ՀՀ քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց պատկանող՝ հանրային գերակա շահ ճանաչվող տարածք է, ուստի Նախագծի հավելված 4-ում Ա1.2-ի մակերեսը կկազմի 25.268126 հա։ Ելնելով այն հանգամանքից, որ 02-102-0993-0001 կադաստրային ծածկագրով հողամասը համադրվում է այլ կադաստրային ծածկագրերով հողմասերի հետ և անհրաժեշտ է Նախագծի հավելված 6-ի ցանկից հանել այդ հողամասի մակերեսը, ուստի 4-րդ հավելվածի Ա1.1 տարածքի մակերեսը կկազմի 14.3653 հա։ Միաժամանակ առաջարկում ենք նաև Նախագծի հավելված 6-ի ցանկում ներառել Ա2 (տարածք 10)-ը՝ 96.8040 հա մակերեսով։  Վերջնաարդյունքում Նախագծում ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող հողամասերի մակերեսը կկազմի 136.4374 հա։
Ելնելով վերոգրյալից, առաջարկում ենք Նախագծի Հավելված 4-ի աղյուսակով ներկայացված Ա1.1 տարածքի «134.537» մակերեսի արժեքը փոխարինել «125.2087» արժեքով, Ա1.2 տարածքի «28.299» մակերեսի արժեքը փոխարինել  «27.4474» արժեքով, Ա2 տարածքի «96.8» մակերեսի արժեքը փոխարինել «96.8040» արժեքով, իսկ «Ընդամենը» տողի «259.64»  արժեքը փոխարինել «249.4601» արժեքով։
Միաժամանակ հայտնում ենք, որ հավելված 5-ում Ծրագրի իրականացման համար նախատեսվող տարածքի հատակագծում, ինչպես նաև Տարածք 5 և Տարածք 7-ի հատակագծերում կրկնվում են 48 համարով հողատարածքը՝ 2000 քմ մակերեսով, որից ելնեոլով Նախագծի 3-րդ կետի 2-րդ ենթակետում նշված մակերեսը կազմում է 45.46 հա՝ 45.26 հա-ի փոխարեն։ 
Միաժամանակ առաջարկում ենք վերը շարադրված դիտողությունները ընդունելու պարագայում դրանք ներառել ներկայացված նախագծի ամբողջական փաթեթում։
	Ընդունվել է։

	[bookmark: _Hlk118293627]33․ Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	02.11.2022 թ.

	
	02/16.17/36013-2022

	       1. Նախագծի 3-րդ կետի 1-ին և 2-րդ ենթակետերով նախատեսվում է համաձայնություն տալ.
       1)	Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող N 4, N 5 (1-ին, 2-րդ և 10-րդ տարածքներ) և N 6 հավելվածներով նախատեսված 136.4374  հա հողամասերը սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելու պահին գործող տվյալ նպատակային նշանակության հողամասերի կադաստրային արժեքներով ուղղակի վաճառքի  ձևով օտարմանն Ընկերությանը՝ Ծրագրի իրականացման նպատակով։
       2)	 Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող  N 3 և N 5 հավելվածներով նախատեսված 11-ից մինչև 52-րդ տարածքների՝ 45.46 հա մակերեսով հողամասերը, որտեղ տեղակայվելու են ճոպանուղիների ենթակառուցվածքները, ներառյալ կոմերցիոն օգտագործման օբյեկտները (սրճարաններ, խանութներ, հյուրանոցներ և այլն) սույն որոշումն ուժի մեջ մտնելու պահին գործող տվյալ նպատակային նշանակության հողամասերի կադաստրային արժեքներով ուղղակի վաճառքի  ձևով օտարմանն Ընկերությանը՝ Ծրագրի իրականացման նպատակով։
       Նշենք, որ 136.4374  հա և 45.46 հա հողամասերից հայտնի են միայն 39.6334 հա հողամասերի վերաբերյալ տվյալները (կադաստրային ծածկագիր, նպատակային և գործառնական նշանակություն, մակերես, սեփականության տեսակ):
       142,264 հա հողամասերի վերաբերյալ տվյալներ առկա չեն:
       Առաջարկում ենք վերանայել և հստակեցնել:
	Ընդունվել է։
Հաշվի առնելով, որ այս փուլում հստակեցված են ամբողջ մակերեսով հողամասերից մի մասի տվյալները, նախագծում ամրագրվել է 6-րդ կետ, ըստ որի՝ ըստ անհրաժեշտության ճշգրտվելու են համապատասխան հողամասերի կոորդինատները, ծածկագրերը, անհրաժեշտ այլ չափորոշիչները և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության քննարկմանն է ներկայացվելու համապատասխան իրավական ակտի նախագիծ։

	       2. Նախագծի 4-րդ կետի 2-րդ ենթակետով նախատեսվում է առաջարկել Ապարան համայնքի ղեկավարին՝ 3-րդ կետում նշված հողամասերը 3 (երեք) տարվա ընթացքում նպատակային նշանակությամբ չօգտագործվելու դեպքում` սահմանված կարգով Հայաստանի Հանրապետության կառավարությանը ներկայացնել առաջարկություն սույն որոշումն ուժը կորցրած ճանաչելու վերաբերյալ՝ լուծելով սույն որոշման 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետով և սույն կետի 1-ին ենթակետով նշված՝ Ընկերության հետ կնքված պայմանագրերը։
      Այս առումով հայտնում ենք, որ խնդրահարույց է 136.4374 հա և 45.26 հա հողամասերը նպատակային նշանակությամբ չօգտագործվելու դեպքում միայն ուժը կորցրած ճանաչել կառավարության որոշումը և լուծել ընկերության հետ կնքված պայմանագրերը:
      Անհրաժեշտ է նկատի ունենալ, որ հողամասերը համապատասխան բարելավումներով պետք է հետ վերադարձվեն համայնքին:
      Հիշյալ դիտարկման համատեքստում առաջարկում ենք վերանայել 4-րդ կետի 2-րդ ենթակետը:
	Ընդունվել է։
Նախագծի համապատասխան դրույթը լրամշակվել է։

	      3. Նախագծի 6-րդ կետով Էկոնոմիկայի նախարարին հանձնարարվում է՝ ըստ անհրաժեշտության, համագործակցելով Ապարան համայնքի և Ընկերության հետ, ըստ անհրաժեշտության ճշգրտել սույն որոշման NN 4 և 5 հավելվածներով նախատեսված հողամասերի կոորդինատները, ծածկագրերը, անհրաժեշտ այլ չափորոշիչները և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության քննարկմանը ներկայացնել համապատասխան իրավական ակտի նախագիծ։
      Այս առումով հայտնում ենք, որ պարզ չէ՝ ի՞նչ իրավական ակտի նախագիծ պետք է ներկայացվի կառավարության քննարկմանը:
      Առաջարկում ենք վերանայել և հստակեցնել:
	Չի ընդունվել։
Հաշվի առնելով, որ ներկա փուլում հնարավոր չէ հստակ ներկայացնել, թե ինչ իրավական ակտի նախագիծ է ներկայացվելու Կառավարության քննարկմանը (որոշման մեջ լրացում, փոփոխություն կատարելու մասին կամ այլ), նշվել է ընդհանրական ձևակերպում։

	      4. Խնդրահարույց է 8-րդ կետի 2-րդ ենթակետը, ըստ որի՝ Էկոնոմիկայի նախարարին հանձնարարվում է՝ որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո եռամսյա ժամկետում Կառավարության հաստատմանը ներկայացնել ներդրումային ծրագրի շրջանակներում պետական և համայնքային սեփականության հողամասերը, անհատույց օգտագործման իրավունքով ներդրող ընկերությանը տրամադրելու վերաբերյալ Հայաստանի Հանրապետության հողային օրենսգրքում համապատասխան փոփոխություն կատարելու մասին իրավական ակտի նախագիծ։
      Հարկ է նշել, որ նշված ենթակետը նախագծի տիրույթում ընդունելը խնդրահարույց է և գտնում ենք, որ նախագծում դրա դիտարկման անհրաժեշտությունը բացակայում է:
	Ընդունվել է։

	      5. Նշենք, որ Նախագիծը Վարչապետի աշխատակազմ է ներկայացվել բազմիցս, սակայն բազմաթիվ լրամշակումների արդյունքում Նախագծի հավելվածներում դեռևս պահպանվում են Նախագծի սկզբնական տարբերակում առկա տվյալները:
      Հիշյալ դիտարկման համատեքստում՝ առաջարկում ենք վերանայել հավելված 4-ը, որում դեռևս պահպանվում է 135.39 հա հողամասի վերաբերյալ տվյալը և բացի այդ առկա են բազմաթիվ այլ հակասություններ հողամասերի վերաբերյալ:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը խմբագրվել է։

	34․ Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	02.11.2022 թ.

	
	02/16.17/36013-2022

	Նախագծի 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետով նախատեսվում է համաձայնություն տալ Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերը ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանն առանց մրցույթի, վարձակալության իրավունքով տրամադրելու վերաբերյալ: Սակայն հարկ է նշել, որ ՀՀ կառավարության 2001 թվականի ապրիլի 12-ի N 286 որոշմամբ հաստատված կարգի 44-րդ կետի գ ենթակետի համաձայն՝ հողամասերը վարձակալության տրամադրվում են մրցույթով, բացառությամբ (...) ՀՀ կառավարության որոշմամբ` ՀՀ մարզպետների, Երևանի քաղաքապետի ներկայացրած դեպքերի: Մինչդեռ նախագծի փաթեթին կցված չէ մարզպետի կողմից ներկայացվող համապատասխան փաստաթուղթ, որի պարագայում գտնում ենք՝ հողամասի վարձակալության տրամադրման հիմքը խնդրահարույց է:
	Ընդունվել է։
Հարկ է նշել, որ Ապարան համայնքի ավագանին 20 մայիսի 2021 թվականի N44-Ա որոշմամբ համաձայնություն է տվել սույն ներդրումային ծրագրին և առարկություններ չեն ներկայացվել։ Միաժամանակ, առարկություններ չեն ներկայացվել նաև Արագածոտնի մարզպետարանից։


	35․ Արագածոտնի մարզպետարան
	08.11.2022 թ.

	
	01/5.1/04828-2022

	«Հայաստանի Հանրապետության Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի տարածքում «ԱՐԱԳԱԾ» ներդրումային ծրագրին հավանություն տալու և ծրագիրն իրականացնելու նպատակով «ՌԻԴ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությանը հողամասերն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելուն համաձայնություն տալու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ ՀՀ Արագածոտնի մարզպետարանը առարկություններ չունի և պատրաստակամ է աջակցելու ներդրումային ծրագրի իրականացման աշխատանքներին:
	Հայտնում ենք նաև, որ համաձայն Ապարան համայնքի ղեկավարի կողմից տրամադրված գրության՝ ուղղակի վաճառքի ներկայացված հողամասերի ցանկում առկա են ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածին առնչվող հողամասեր:
	Կից ներկայացվում է նաև ՀՀ Ապարան համայնքի ղեկավարի կողմից ներկայացված դիրքորոշումը՝ ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ:
	
ԱՊԱՐԱՆ ՀԱՄԱՅՆՔԻ ՂԵԿԱՎԱՐ
1. Ներդրումային ծրագրի իրականացման նպատակով ներդրողի հետ պայմանագրի կնքման համար սահմանված ժամկետը կարճ է։

2. Ներկայացված համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերում առկա են չմասնավորեցվող հողամասեր դաշտամիջյան ճանապարհներ, ձոր-ձորակներ, ուստի անհրաժեշտ է սահմանված կարգով հանել սահմանափակումները։
3. Վերոնշյալ հողատարածքների շարքում կարող են լինել անճշտություններ քաղաքացի-համայնք սուբյեկտների միջև, ուստի անհրաժեշտ է հանձնարարել Կադաստրի կոմիտեին վերացնել անճշտությունները։
	

Ընդունվել է։












Ընդունվել է։
Ժամկետը երկարաձգվել է։

Ընդունվել է։
Սույն նախագծում արդեն իսկ ճշգրտվել է ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող, ինչպես նաև հանրության գերակա շահ ճանաչվելիք հողամասերի որոշ մասը և տեղադրվել համապատասխան հավելվածներում։
Միաժամանակ, ամրագրվել է կետ, ըստ որի՝ Էկոնոմիկայի նախարարությունը, համագործակցելով Ապարան համայնքի և Ընկերության հետ, ըստ անհրաժեշտության ճշգրտելու է սույն որոշման NN 4 և 5 հավելվածներով նախատեսված հողամասերի կոորդինատները, ծածկագրերը, անհրաժեշտ այլ չափորոշիչները և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության քննարկմանն է ներկայացնելու համապատասխան իրավական ակտի նախագիծ։

	36․ Կադաստրի կոմիտե
	30.11.2022 թ.

	
	ՍԹ/13274-2022

	Առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	37․ Արագածոտնի մարզպետարան
	30.11.2022 թ.

	
	01/5.1/05155-2022

	     Նախագիծը քննարկվել է ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի ղեկավարի հետ:
	Կից ներկայացվում է ՀՀ Ապարան համայնքի ղեկավարի կողմից ներկայացված գրությունը՝ ներկայացված որոշման նախագծի վերաբերյալ:
	Առդիր՝ 1 թերթ:
Նման սեղմ ժամկետներում հնարավոր չէ նախագիծը մանրամասն ուսումնասիրել և տալ սպառիչ պատասխան։
1. Նախագծով նախատեսված բուֆերային գոտիներում ընդգրկված են քաղաքացիներին պատկանող բնակելի կառուցապատման հողամասերը, բնակելի տները, ջրային ռեսուրսները և հիդրոկայանները, որոնք չեն կարող օգտագործվել բացառապես ծրագրի համապասխան։
2. Նախագծի թիվ 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետում առկա են պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասեր։




3. Նախագծի թիվ 3-րդ կետի 4-րդ ենթակետում նախատեսված հողամասերի ցանկում առկա են պետական հողամասեր, որոնք չեն կարող տրվել 25 տարի ժամկետով, քանի որ հակասում են ՀՀ կառավարության 14.01.2010թ-ի թիվ 16-Ն որոշմանը։
	






Ընդունվել է։



Ընդունվել է ի գիտություն։
Նշված կետը գործելու է նախագծով նախատեսված՝ հողամասերի համապատասխան ճշգրտումները կատարելուց հետո։

Ընդունվել է։





