ԱՄՓՈՓԱԹԵՐԹ
«ԲՆԱԿԱՐԱՆԱՅԻՆ ՖՈՆԴԻ ՏԵԽՆԻԿԱԿԱՆ ՎԻՃԱԿԻ ՀԵՏԱԶՆՆՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐԻ ԱՆՑԿԱՑՄԱՆ և ՀԵՏԱԶՆՆՈՒԹՅԱՆ ԱՐԴՅՈՒՆՔՈՒՄ ՏՐՎԱԾ ԵԶՐԱԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐԻ ՎԱՐՄԱՆ ԿԱՐԳԸ ՀԱՍՏԱՏԵԼՈՒ և ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2015 ԹՎԱԿԱՆԻ ՄԱՐՏԻ 19-Ի N274-Ն ՈՐՈՇՄԱՆ ՄԵՋ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ
	1. ՀՀ կրթության, գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարություն
	28.08.2023թ.
	

	
	N 01//22577-2023
	

	Ներկայացված «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չունենք:
	Ընդունվել է  ի գիտություն:
	

	2. ՀՀ ներքին գործերի նախարարություն 
	07.09.2023թ.

	
	N43/21/108788-23

	Ի պատասխան Ձեր 23.08.2023թ. թիվ 01/13/10953-2023 գրության՝ ՀՀ ներքին գործերի նախարարությունում քննարկվել է Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագիծը, որի վերաբերյալ առաջարկություններ և առարկություններ չկան։
	Ընդունվել է  ի գիտություն:
	

	3. ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	30.08.2023թ.

	
	N ԳՍ/14.1/26534-2023

	«Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի №274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» Կառավարության որոշման նախագիծը քննարկվել է մարզպետների աշխատակազմերի և Երևանի քաղաքապետարանի հետ:

Առաջարկում ենք քննարկման առարկա դարձնել նախագծի վերաբերյալ Շիրակի մարզպետի աշխատակազմի և Երևանի քաղաքապետարանի ներկայացրած առաջարկությունները:

	Ընդունվել է ի գիտություն:
Նախագիծը ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի կողմից ևս ներկայացվել է ՀՀ Շիրակի մարզպետի աշխատակազմի և Երևանի քաղաքապետարանի քննարկմանը: Ստացված առաջարկները և դրանց ընդունման կամ չընդունման մասով հիմնավորումները ներկայացված են 7-րդ և 24-րդ կետերում:

	4. ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	05.09.2023թ.

	
	N 01/16780-2023

	Ի պատասխան Ձեր՝ սույն թվականի օգոստոսի 23-ի թիվ 01/13/10953-2023 գրության՝ հայտնում ենք, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարությունն առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։ 
	Ընդունվել է ի գիտություն:
	

	4. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն 


	05.09.2023թ.

	
	N01/11-4/17317-2023

	
ՀՀ ֆինանսների նախարարությունն ուսումնասիրել է «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի  19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագիծը և հայտնում է, որ առաջարկություններ և դիտողություններ չունի:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	6. ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	31.08.2023թ.

	
	NՍԹ/11863-2023

	   Ի պատասխան Ձեր 2023 թվականի օգոստոսի 23-ի N 01/13/10953-2023  գրության՝ հայտնում ենք, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ ունենք հետևյալ առաջարկությունները. 

   Նախագծի կարգի 11-րդ կետում դիտարկել «Բազմաբնակարան շենքերի տեխնիկական վիճակի հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների» և «Անհատական բնակելի տների տեխնիկական վիճակի հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների» մատյաններում լիազոր մարմնի կողմից լրացված տվյալներին հանրային հասանելիություն ընձեռելու հնարավորությունը՝ նաև ազգային գեոպորտալի միջոցով:
Միաժամանակ առաջարկում ենք վերոնշյալ տվյալները տրամադրել նաև                           ՀՀ կադաստրի կոմիտեին՝ դրանք համապատասխան գրառումների տեսքով գրանցման էլեկտրոնային մատյանում ներառելու նպատակով: Նման պայմաններում միասնական տեղեկանքների տրամադրման ժամանակ հնարավոր կլինի նաև ներկայացնել շինության սեյսմիկ վիճակի մասին տեղեկատվություն:
	Ընդունվել է:
Նախագծի հավելվածի 11-րդ կետը լրամշակվել է և լրացվել է 2-րդ ենթակետով, որում տեղ են գտել առաջարկվող կարգավորումները:


	7. Երևանի քաղաքապետարան


	29.08.2023թ.

	
	N01/156223-23

	 Ի պատասխան Ձեր՝ 2023 թվականի օգոստոսի 23-ի թիվ 01/13/10963-2023 գրության՝ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և  հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ հայտնում ենք հետևյալը.

1. Նախագծի 1-ին կետով առաջարկվում է սահմանել բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը:

Միևնույն ժամանակ, Նախագծի 2-րդ կետով առաջարկվում է փոփոխություններ կատարել Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման մեջ:

Այս առումով հայտնում ենք, որ ներկայացված Նախագծով առաջարկվում է առանձին իրավական ակտով հաստատել բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման կարգը, մինչդեռ, տվյալ պարագայում հարկ է նկատի ունենալ, որ Հայաստանի Հանրապետությունում բնակելի, հասարակական և արտադրական շենքերի ու շինությունների, այդ թվում նաև՝ բազմաբնակարան շենքերի ու անհատական բնակելի տների, տեխնիկական վիճակի հետազննությունների իրականացման կարգը սահմանված է Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշմամբ:

Այս առումով նկատի ունենալով վերոգրյալը՝ Նախագծով նախատեսված կարգավորումներն առաջարկում ենք դիտարկել Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշման համատեքստում՝ նույնաբովանդակ հարցերի կարգավորումը իրականացնելով մեկ իրավական ակտի շրջանակներում: Բացի այդ, անդրադառնալով, մի շարք գործող իրավական ակտերի՝ հարկ է նկատել, որ դրանցով շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման կարգի մասին նշելիս հղում է կատարվում հենց Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 274-Ն որոշմանը (տե՛ս օրինակ՝ Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 596-Ն որոշումը):

2. Նախագծին կից ներկայացված հավելվածի (այսուհետ՝ Հավելված) 3-րդ կետով նախատեսվում է, որ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունը պատվիրվում է բազմաբնակարան շենքերի համար՝ բազմաբնակարան շենքի կառավարման մարմնի կողմից, իսկ կառավարման մարմնի բացակայության դեպքում՝ համայնքի ղեկավարի կողմից, անհատական բնակելի տների համար՝ դրանց սեփականատերերի կողմից:

Հավելվածի 4-րդ կետով առաջարկվում է նախատեսել, որ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունն իրականացվում է՝ բազմաբնակարան շենքերի համար՝ շենքի շինությունների (բնակարանների և ոչ բնակելի տարածքների) սեփականատերերի կողմից ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերի շրջանակներում կատարված վճարների հաշվին, անհատական բնակելի տների համար՝ դրանց սեփականատերերի միջոցների հաշվին:

Հավելվածի 5-րդ և 6-րդ կետերով առաջարկվում է նախատեսել, որ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատումը կատարվում է՝ ոչ ուշ, քան տվյալ բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան կառուցումից կամ նախորդ հետազննության անցկացումից հետո 10 տարին մեկ անգամ: Անկախ նույն որոշման 5-րդ կետում նշված ժամկետից՝ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատումը կատարվում է ավելի վաղ՝ բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան վերակառուցման ժամանակ, բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան գործառնական նշանակության փոփոխության ժամանակ, բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան շահագործման պայմանների փոփոխության (մասնավորապես բեռնվածքների մեծացման) ժամանակ, բնական կամ տեխնածին աղետների, հիմնատակի գրունտների անհավասարաչափ նստվածքների և այլ ազդեցությունների հետևանքով շենքերի կոնստրուկցիաներում վնասվածքներ հայտնաբերվելու դեպքում, տեխնիկական վիճակի նախորդ հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությամբ նոր հետազննության անցկացման համար առավել վաղ ժամկետ սահմանվելու դեպքում, սեփականատիրոջ ցանկության դեպքում: 

Այս առումով հայտնում ենք, որ «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքի 10-րդ հոդվածի 1-ին, 2-րդ և 3-րդ մասերի համաձայն՝ (...) Շինության սեփականատերերը պարտավոր են իրականացնել ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման այն պահանջները և պարտադիր միջոցառումներն ու աշխատանքները (այսուհետ` պարտադիր նորմեր), որոնց չիրականացումը կարող է ուղղակի վտանգ ներկայացնել ընդհանուր բաժնային սեփականությանը, շինությունների սեփականատերերի կամ այլ մարդկանց կյանքին, առողջությանը, անձանց գույքին, շրջակա միջավայրին: Պարտադիր նորմերի մեջ ներառվում են հակահրդեհային, սանիտարական, քաղաքաշինական, կոմունալ սպասարկման, փոստային բաժանորդային պահարանների սպասարկման և այլ միջոցառումներ: Պարտադիր նորմերը սահմանում է ՀՀ կառավարությունը: 

«Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքի 22-րդ հոդվածի 1-ին մասով նախատեսված են բազմաբնակարան շենքի կառավարման մարմինների լիազորությունները, համաձայն որոնց՝ (...) շենքի կառավարման մարմինը` ա) պահպանում է շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերի կատարումը: 

Նույն հոդվածի 4-րդ մասի համաձայն՝ տեղական ինքնակառավարման մարմինը, որպես շենքի կառավարման մարմին, իրավունք ունի իրականացնելու միայն նույն հոդվածի 1-ին մասի «ա»-»է», «ժա»-»ժէ» և «ի» կետերով նախատեսված լիազորությունները, համաձայն որոնց՝ շենքի կառավարման մարմինը՝ 

ա) պահպանում է շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերի կատարումը, 

բ) նույն օրենքով նախատեսված կարգով շինության սեփականատերերից գանձում է պարտադիր վճարները և սահմանված կարգով որոշված այլ վճարներ, ինչպես նաև օրենքով նախատեսված դեպքերում իրականացնում է անձանցից պարտադիր վճարների գանձման հետ կապված լիազորություններ.

գ) օրենքով նախատեսված կարգով դիմում է դատարան` շինության սեփականատերերի կողմից չվճարված վճարների բռնագանձման համար.

դ) սույն օրենքով նախատեսված կարգով շինության սեփականատերերին ներկայացնում է ամսական, տարեկան և այլ հաշվետվություններ ու ծանուցումներ.

ե) կազմում և շինության սեփականատերերի քննարկմանն է ներկայացնում պարտադիր նորմերի կատարման համար նախատեսված աշխատանքների նախահաշիվ.

զ) իր կամ շինության սեփականատերերի անունից տրված լիազորությունների սահմաններում և շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության կառավարման բյուջեի հոդվածներով նախատեսված պայմաններով և չափով կնքում է պայմանագրեր.

է) մասնակցում է շենքում օրենքով սահմանված կարգով անցկացվող ստուգումներին և ստորագրում է ստուգման ակտերը (արձանագրությունները).

ժա) իր լիազորությունների շրջանակներում պարտավոր է ներկայացնել և (կամ) պաշտպանել շինության սեփականատերերի իրավունքները և օրինական շահերը պետական (այդ թվում` դատական) և տեղական ինքնակառավարման մարմիններում ու կազմակերպություններում.

ժբ) օրենքով սահմանված կարգով շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության կամ շինության սեփականատերերի վերաբերյալ տալիս է վիճակագրական հաշվետվություններ.

ժգ) շենքում մահացած անձանց ժառանգների շահերի պաշտպանության նպատակով դիմում է նոտարին` ժառանգական գույքի պահպանման համար.

ժդ) շինության սեփականատերերին, շենքում բնակվող կամ գործունեություն իրականացնող անձանց կամ շահագրգիռ այլ անձանց տալիս է տեղեկանքներ`

ժե) վարում է շենքի բաժնային սեփականության մեջ սեփականատերերի բաժնային հաշվառման գրանցամատյանը.

ժզ) ապահովում է շենքի անձնագրավորման, ինչպես նաև շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության գույքի տարեկան գույքագրման իրականացումը.

ժէ) կազմում է շինություններին և (կամ) ընդհանուր բաժնային սեփականությանը հասցրած վնասների վերաբերյալ արձանագրությունները.

ի) ծայրահեղ անհրաժեշտության դեպքում, սույն օրենքով սահմանված կարգով, ապահովում է լիազորված անձանց մուտքը շենքի փակ բնակարաններ և այդ բնակարաններում առկա գույքի պահպանությունը:

Վերոգրյալ կարգավորումների բովանդակությունից պարզ է դառնում, որ բազմաբնակարան շենքի կառավարման մարմինը նույն օրենքով նախատեսված կարգով պահպանում է շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերի կատարումը:

Բազմաբնակարան շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերը սահմանված են ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշմամբ:

Նույն որոշման հավելվածի 2-րդ կետի համաձայն՝ պարտադիր իրականացման են ենթակա հետևյալ միջոցառումները և աշխատանքները`
1) սպառման թափոնների հեռացում` առնվազն երեք օրը մեկ անգամ, իսկ +50C և ավելի բարձր օդի ջերմաստիճանի դեպքում` ամեն օր.

2) ընդհանուր օգտագործման տարածքների, աղբամուղի ու աղբահավաք խցերի դեզինսեկցիայի (պայքար միջատների դեմ) և դեռատիզացիայի (պայքար կրծողների դեմ) իրականացում` առնվազն երեք ամիսը մեկ անգամ.

3) ընդհանուր օգտագործման տարածքների սանիտարական մաքրում` առնվազն երկու օրը մեկ անգամ.

4) ծխաօդատար ուղիների մաքրում-կարգաբերում` առնվազն տարեկան մեկ անգամ.

4.1) նոր կառուցվող բազմաբնակարան շենքերի փոստային բաժանորդային պահարանների սպասարկում.

5) վերանորոգման աշխատանքների և կանխարգելիչ միջոցառումների իրականացում, ուղղված Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշման N 2 հավելվածում նշված շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության գույքի պահպանմանը ներկայացվող պահանջների ապահովմանը.

6) վերանորոգման աշխատանքների և կանխարգելիչ միջոցառումների իրականացման ժամկետները որոշվում են շենքի կառավարման մարմնի կողմից` առնվազն տարեկան 2 անգամ (գարնանը և աշնանը) կատարվող տեսողական զննման, անհրաժեշտության դեպքում` մասնագիտական կազմակերպության կողմից տրված եզրակացության հիման վրա, բայց ոչ ավելի, քան Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշման N 2 հավելվածում նշված ժամկետներում.

7) վթարային բնույթի այն վնասվածքներն ու անսարքությունները, որոնք կարող են ուղղակի վտանգ ներկայացնել, անհապաղ պետք է վերացվեն: Ուղղակի վտանգի փաստը պետք է հաստատվի տվյալ բնագավառում պետական լիազորված մարմնի կողմից.

8) տեսողական զննման արդյունքները գրառվում են հատուկ մատյանում` համաձայն Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշման N 3 հավելվածով սահմանված ձևի.

9) բազմաբնակարան շենքերի տեխնիկական վիճակի ուսումնասիրությունները կատարվում են պարբերաբար, բայց ոչ ուշ, քան 10 տարին մեկ անգամ.

10) ավելի քան 10 տարի առաջ կառուցված շենքերի տեխնիկական վիճակի ուսումնասիրությունն իրականացվում է ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշումն ուժի մեջ մտնելուց հետո 5 տարվա ընթացքում.

11) նոր կառուցվող, ինչպես նաև մինչև 10 տարի առաջ կառուցված շենքերի տեխնիկական վիճակի ուսումնասիրությունն իրականացվում է դրանց 10 տարին լրանալուց հետո մեկ տարվա ընթացքում.

12) ինքնակամ շինարարության կանխարգելում, դրանց հետևանքների վերացման (քանդման) ապահովում, ընդհանուր օգտագործման տարածքների ապօրինի (ինքնակամ) զավթման կանխարգելում, դրանց հետևանքների վերացման ապահովում:

Այս առումով հայտնում ենք, որ բազմաբնակարան շենքի ընդհանուր բաժնային սեփականության պահպանման պարտադիր նորմերը, այդ թվում՝ բազմաբնակարան շենքերի տեխնիկական վիճակի ուսումնասիրությունները կատարելու պարտադիր պահանջները և ժամկետները նախատեսված են Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N 1161-Ն որոշմամբ:
Շենքերի, շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունների իրականացման հետ կապված հարաբերությունները կարգավորված են նաև առանձին քաղաքաշինական իրավական ակտերով, օրինակ՝ Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 596-Ն որոշմամբ:

Տվյալ պարագայում նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ ՀՀ գործող իրավական ակտերով արդեն իսկ կարգավորված են շենքերի, շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունների իրականացման դեպքերը, կարգը, ժամկետները՝ հայտնում ենք, որ Նախագծով առաջարկվող կարգավորումներն անհրաժեշտ է վերանայել՝ դիտարկելով գործող իրավական ակտերի շրջանակներում:
Միևնույն ժամանակ, Նախագծով բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատման պարտադիր պահանջ է նախատեսվում նաև բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան գործառնական նշանակության փոփոխության ժամանակ՝ մինչդեռ, այս առումով հայտնում ենք, որ Նախագծով առաջարկվող կարգավորումները խնդրահարույց են` նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ ՀՀ գործող իրավական ակտերով, օրինակ՝ ՀՀ կառավարության 2002 թվականի փետրվարի 2-ի N 88 որոշմամբ նման պահանջներ նախատեսված չեն, ավելին նման պահանջի սահմանումը չի բխում շինարարության կամ քանդման թույլտվություն չպահանջող դեպքերում շենքերի, շինությունների գործառնական նշանակության փոփոխության ընթացակարգային դրույթներից:

Սույն դիտարկումների համատեքստում հայտնում ենք, որ խնդրահարույց են նաև հավելվածի 6-րդ կետում ամրագրված մյուս բոլոր դեպքերը, որոնք արդեն իսկ կամ սահմանված են ՀՀ գործող իրավական ակտերով կամ նման պահանջի սահմանումը հակասում է առկա քաղաքաշինական իրավական ակտերի պահանջներին:

Հայտնում ենք նաև, որ Հավելվածի 3-րդ կետի համաձայն՝ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունը պատվիրվում է բազմաբնակարան շենքերի համար՝ բազմաբնակարան շենքի կառավարման մարմնի կողմից, իսկ կառավարման մարմնի բացակայության դեպքում՝ համայնքի ղեկավարի կողմից, մինչդեռ այս առումով հայտնում ենք, որ շենքի կառավարման մարմնի բացառիկ լիազորությունները նախատեսված են «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքի 22-րդ հոդվածի 1-ին և 2-րդ մասերով, համաձայն որոնց՝  նույն հոդվածի 1-ին կետի «ա»-«զ» և «ժբ»-«ժզ» ենթակետերով, ինչպես նաև նույն օրենքի 31-րդ հոդվածի 1-ին մասի «բ» կետում նշված` անձանց կյանքին, առողջությանը, գույքին կամ շրջակա միջավայրին սպառնացող վտանգի վերացմանն ուղղված նպատակային ծրագրերի շրջանակներում նախատեսված աշխատանքների իրականացման մասով նախատեսված լիազորությունները համարվում են կառավարման մարմնի բացառիկ լիազորություններ և չեն կարող փոխանցվել այլ անձանց: Օրենքով կամ իրավական այլ ակտերով այլ բացառիկ լիազորություններ կառավարման մարմնին չեն կարող տրվել: Սույն կետի խախտմամբ տրված լիազորություններն անվավեր են: Շենքի կառավարման մարմնի բացառիկ լիազորություններ չհանդիսացող գործառույթները կարող են իրականացնել նաև շինության սեփականատերերը:

Տվյալ պարագայում նկատի ունենալով վերոգրյալը՝ հայտնում ենք, որ Նախագծի 5-րդ և 6-րդ կետերով նախատեսված դեպքերում բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննության պատվիրումը դուրս է շենքի կառավարման մարմնի, այդ թվում՝ համայնքի ղեկավարին վերապահված իրավասությունների շրջանակներից, ավելին դրանք հանդիսանում են տվյալ շինության սեփականատիրոջ իրավասությունը:
3. Հավելվածի 7-րդ կետով նախատեսվում է, որ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննության արդյունքում կազմված եզրակացությունների պատճենները և էլեկտրոնային  տարբերակները լիազոր մարմին են ներկայացվում եռամսյա պարբերականությամբ՝ յուրաքանչյուր եռամսյակի ավարտից հետո 10 աշխատանքային օրվա ընթացքում, «Լիցենզավորման մասին» օրենքի 43-րդ հոդվածի 2-րդ մասով հաստատված աղյուսակի 17-րդ բաժնի 6-րդ կետի համաձայն շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննություն իրականացնող լիցենզավորված անձանց կողմից շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննության գործունեության մասին լիազոր մարմին ներկայացվող հաշվետվության հետ միասին: 

Հավելվածի 8-րդ կետով նախատեսվում է, որ նույն կարգի 7-րդ կետում նշված եզրակացությունների մեկական պատճեն տրամադրվում է նաև բազմաբնակարան շենքերի դեպքում՝ շենքի կառավարման մարմնին և համայնքի ղեկավարին:

Այս առումով նկատի ունենալով Նախագծով առաջարկվող կարգավորումները՝ հայտնում ենք, որ Հավելվածի 7-րդ կետում պարզաբանման կարիք ունի այն հարցը, թե բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննության արդյունքում կազմված եզրակացությունների ինչ եռամսյա պարբերականությամբ ներկայացման մասին է խոսքը, ում կողմից  են ներկայացվելու դրանք: Միևնույն ժամանակ, նկատի ունենալով Հավելվածի 9-րդ կետով ամրագրված կարգավորումները՝ Հավելվածի 8-րդ կետում պարզաբանման կարիք ունի այն հարցը, թե նույն կարգի 7-րդ կետում նշված եզրակացությունների մեկական պատճեն ինչու է ներկայացվելու համայնքի ղեկավարին, ինչ նպատակով:
Ամփոփելով վերոգրյալը՝ գտնում ենք, որ Նախագծով նախատեսված կարգավորումները խնդրահարույց են, լրացուցիչ քննարկման և վերանայման կարիք ունեն:


	Ընդունվել է ի գիտություն:

Բնակարանային ֆոնդի մասով կարգավորումներն առանձին են սահմանվել, քանի որ դրա առանձին սահմանման անհրաժեշտությունը սահմանված է նախագծի հիմնավորման մեջ՝ նախագծի ընդունման անհրաժեշտությունը հիմնավորող փաստաթղթերով:

Ինչ վերաբերում է ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N 596-Ն որոշման մեջ ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշմանը կատարված հղմանն՝ ապա այդ մասով հակասություն, կրկնություն չկա, քանի որ Նախագծով կարգավորված են առավելապես բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննություն պատվիրելու, այդ հետազննությունների պատվիրման հաճախականության, եզրակացությունների վարման, դիմաց կատարվող վճարների հետ կապված հարցերը:   

Մասնակի է ընդունվել:

(դիտարկումները ներկայացված են ներքևում, 2-րդ կետի վերլուծական մասից հետո ձևակերպված առաջարկությունների հատվածում)
ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N1161-Ն որոշմամբ սահմանված են բազմաբնակարան շենքերի պահպանման և անվտանգ շահագործման նվազագույն պահանջներ, սակայն այդ հետազննությունների, արտածրագրային հետազննությունների անցկացման՝ պատվիր-ման և վճարման, դրանց արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման հետ կապված մանրամասնություններ սահմանված չեն:
ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N596-Ն որոշմամբ սահմանված է կառուցապատման նպատակով թույլտվութ-յունների և այլ փաստաթղթերի տրամադրման կարգը, այլ ոչ թե շենքերի, շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունների իրականացման հետ կապված հարաբերությունները:

Նշված որոշմամբ ամրագրված է միայն վերակառուցվող, ուժեղացվող, վերականգնվող օբյեկտների դեպքում դրանց տեխնիկական վիճակի հետազննության պահանջ: 
ՀՀ կառավարության 2002 թվականի փետրվարի 2-ի N88 որոշման N1 հավելվածի            4-րդ կետով սահմանված է, որ շենքերի և շինությունների գործառական նշանակությունը փոփոխելու հետ կապված աշխատանքներն իրականացվում են ՀՀ օրենսդրության և նորմատիվ-տեխնիկական փաստաթղթերի պահանջները բավարարող, սահմանված կարգով մշակված, համաձայնեցված ու հաստատված նախագծով: Տեխնիկական վիճակի հետազննությունն այդ պահանջներից է: 
Նախագծի հավելվածի 6-րդ կետի 2-րդ ենթակետում լրացում է կատարվել և բացառություն է սահմանվել թույլվություն չպահանջող աշխատանքների մասով: 
Պարտադիր նորմերի շրջանակներում նախատեսված աշխատանքները (այդ թվում շենքի տեխնիկական վիճակի հետազննությունը) հանդիսանում են սեփականատերերի պարտականությունը, որի համար սեփականատերերը կատարում են համապատասխան վճարներ: 

Սակայն այդ աշխատանքները կազմակերպվում և իրականացվում են կառավարման մարմնի, իսկ դրա բացակայության դեպքում՝ համայնքի կողմից:
Ընդունվել է:

«Լիցենզավորման մասին» օրենքի 43-րդ հոդվածի  2-րդ մասով հաստատված աղյուսակի 17-րդ բաժնի 6-րդ կետի համաձայն շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննություն իրականացնող լիցենզավորված անձանց կողմից եռամսյա պարբերականությամբ լիազոր մարմին հաշվետվություն ներկայացնելու պահանջ, ինչի մասին նշված է 7-րդ կետում:

Միաժամանակ, նկատի ունենալով ներկայացված դիտարկումը՝ նշված կետի շարադասական առումով խմբագրվել է՝ դրա բովանդակությունն առավել հստակեցնելու նպատակով:

Շենքերի տեխնիկական վիճակի վերաբերյալ եզրակացությունները համայնքներին ներկայացումը կրում է տեղեկատվական բնույթ, որպեսզի համայնքը ևս պատկերացում կազմի իր բնակֆոնդի մասին և համայնքի զարգացման ծրագրերի մշակման, իրականացման ժամանակ հաշվի առնի իրավիճակը:

Այս առումով Նախագծի հավելվածի 8-րդ կետը խմբագրվել է և ամրագրվել է տեղեկացման մասին դրույթ:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Ստացված բոլոր առաջարկները քննարկվել են, ըդունելի մասով իրացվել են և դրանց հիման վրա նախագիծը լրամշակվել է:

	8. ՀՀ Արագածոտնի մարզպետի աշխատակազմ

	29.08.2023թ.

	
	N 01/5/04463-2023

	     Հայտնում ենք, որ ՀՀ Արագածոտնի մարզպետի աշխատակազմում քննարկվել է «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը։ 

Որոշման նախագծի վերաբերյալ առաջարկություններ չկան:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	9. ՀՀ Արարատի մարզպետի աշխատակազմ

	25.08.2023թ.

	
	N01//05170-2023

	Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չունենք:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	10. ՀՀ Արմավիրի մարզպետի աշխատակազմ

	28.08.2023թ.

	
	N01/7/06009-2023

	Հայտնում եմ Ձեզ, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին»  ՀՀ կառավարության  որոշման  նախագիծը  քննարկվել է ՀՀ Արմավիրի  մարզպետի աշխատակազմում և արժանացել է հավանության, որի վերաբերյալ  առաջարկություններ  չկան:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	11. ՀՀ Գեղարքունիքի մարզպետի աշխատակազմ

	28.08.2023թ.

	
	N01//6253-2023

	ՀՀ Գեղարքունիքի մարզպետի աշխատակազմում քննարկվել է «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը:

Վերոնշյալ որոշման նախագծի վերաբերյալ մարզպետի աշխատակազմը դիտողություններ և առաջարկություններ չունի: 
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	12. ՀՀ Լոռու մարզպետի աշխատակազմ

	28.08.2023թ.

	
	N01/108,3/06106-2023

	Ի պատասխան Ձեր՝ 23.03.2023թ. թիվ 01/13/10963-2023 գրության, հայտնում եմ, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ կամ առաջարկություններ չկան:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	13. ՀՀ Կոտայքի մարզպետի աշխատակազմ

	25.08.2023թ.

	
	N 01/03/05484-2023

	Հայտնում ենք, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման  նախագծի վերաբերյալ առաջարկություններ չունենք:
	

	14. ՀՀ Շիրակի մարզպետի աշխատակազմ

	29.08.2023թ.

	
	N 01//07892-2023

	Ի պատասխան 2023 թվականի օգոստոսի 23-ի Ձեր N01/13/10963-2023 գրության՝ հայտնում ենք, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ.
1. ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման 1-ին կետի 3-րդ ենթակետի համաձայն՝ շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունները կարող են պատվիրվել պատվիրվում է Հայաստանի Հանրապետության պետական կառավարման մարմինների կողմից, ինչպես նաև կարող է պատվիրվել տեղական ինքնակառավարման մարմինների, բազմաբնակարան շենքերի կառավարման մարմինների և առանձին բնակարանների սեփականատերերի, անհատական բնակելի, հասարակական և արտադրական շենքերի ու շինությունների սեփականատերերի, այլ ֆիզիկական ու իրավաբանական անձանց (այսուհետ` պատվիրատու) կողմից: Մյուս կողմից, պետք է հաշվի առնել, որ դեռևս առկա են այնպիսի բնակարաններ և անհատական բնակելի տներ, որոնք դեռևս սեփականաշնորհված չեն (առկա են հատկացման օրդերներ, որոշումներ և այլ հիմքեր, սակայն այդ բնակարանների նկատմամբ դեռևս չի գրանցվել քաղաքացիների սեփականության իրավունքը): 
Այդ իսկ պատճառով առաջարկում ենք Նախագծի Հավելվածի 3-րդ կետի           1-ին ենթակետում «բազմաբնակարան շենքի համար՝» բառերից հետո ավելացնել «Հայաստանի Հանրապետության պետական կառավարման մարմինների» բառերը: 
Նախագծի Հավելվածի 3-րդ կետի 2-րդ ենթակետում «անհատական բնակելի տների» բառերից հետո ավելացնել «կամ առանձին բնակարանների համար» բառերը, իսկ նույն կետում «սեփականատերերի» բառերից հետո ավելացնել «կամ օրինական հիմքով տնօրինողների» բառերը:
2. Տեղեկացնում ենք, որ առկա են այնպիսի բազմաբնակարան շենքեր, որոնք տարբեր պատճառբերով հանձնված չեն համայնքների հաշվեկշռին կամ չունեն կառավարման մարմիններ կամ կառուցապատողների կողմից դեռևս հանձնված չեն շահագործման (չնայած որ երկար տարիներ այդ շենքերում բնակվում են ընտանիքներ): Շենքերի տեխնիկական վիճակի հետազննությունները պատվիրելու իրավասություն ունեցողնեի շրջանակը ընդլայնելու  /հստակեցնելու/ և համապատասխան գումարների վճարման հետ կապված հարցերը կանոնակարգելու համար առաջարկում ենք Նախագծի հավելվածի 4-րդ կետը շարադրել հետևյալ խմբագրությամբ.
«4. Բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունն իրականացվում է հետազննությունը պատվիրողի միջոցների կամ պետական բյուջեի կամ, օրենքով չարգելված այլ աղբյուրներից ստացված ֆինանսական միջոցների հաշվին:»:
3. Նախագծի Հավելվածի 5-րդ կետով նախատեսվում է բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատման պարտադիր ժամկետ (ոչ ուշ, քան տվյալ բազմաբնակարան շենքի կամ անհատական բնակելի տան կառուցումից կամ նախորդ հետազննության անցկացումից հետո 10 տարին մեկ անգամ): Այսինքն, պարտադիր պայման է դառնում բոլոր բազմաբնակարան շենքերի և անհատական բնակելի տների մասով առնվազն 10 տարին մեկ անգամ տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացումը: Նշված գործընթացը ենթադրում է համայնքապետարանների և քաղաքացիների լրացուցիչ ֆինանսական ծախսերի ավելացման: Հաշվի առնելով,որ Հայաստանի Հանրապետությունում հստակեցված չեն վթարային բնակելի ֆոնդի բարելավմանն ուղղված պետական աջակցության ծրագրերը և ծավալները, ուստի նպատակահարմար ենք գտնում շենքերի կամ անհատական բնակելի տների տեխնիկական վիճակի գնահատման աշխատանքներն իրականացնել ըստ անհրաժեշտության կամ ըստ ցանկության՝ սահմանելով եզրակացության ողջամիտ ժամկետ: Այս իսկ պատճառով, առաջարկում ենք Նախագծի Հավելվածի 5-րդ կետը հանել: Նախագծի Հավելվածի 6-րդ կետում «Անկախ սույն որոշման 5-րդ կետում նշված ժամկետից՝ բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատումը կատարվում է ավելի վաղ՝» բառերը փոխարինել  «Բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի գնահատումը կատարվում է» բառերով:
4. Նախագծի Հավելվածի 6-րդ կետի 6-րդ ենթակետում «սեփականատիրոջ» բառը փոխարինել «շենքի կամ բնակարանի (անհատական բնակելի տան) տեխնիկական վիճակի հետազննությունը պատվիրելու իրավասություն ունեցող անձի (կազմակերպության)» բառերով:
5. Նախագծի Հավելվածի 6-րդ կետում ավելացնել նոր ենթակետ և սահմանել եզրակացության գոևծողության ողջամիտ ժամկետ (ներկայումս պարզ չէ, թե տրամադրված եզրակացություններն ինչքան ժամանակ են արդիական):
6. Նախագծի Հավելվածի 8-րդ կետի 1-ին ենթակետում «կառավարման մարմնին և համայնքի ղեկավարին» բառերը փոխարինել « կառավարման մարմնին, համայնքի ղեկավարին և հետազննությունը պատվիրողին (եթե պատվիրատուն այլ անձ կամ կազմակերպություն է)»:
7. Նախագծի Հավելվածի 8-րդ կետի 2-րդ ենթակետում «սեփականատիրոջը» բառից հետո ավելացնել «կամ օրինական հիմքով տնօրինողին» բառերը: 
	Մասնակի է ընդունվել:

Պարտադիր նորմերի շրջանակներում նախատեսված աշխատանքները (այդ թվում շենքի տեխնիկական վիճակի հետազննությունը) հանդիսանում են սեփականատերերի պարտականությունը, որի համար սեփականատերերը կատարում են համապատասխան վճարներ: 

Սակայն այդ աշխատանքները կազմակերպվում և իրականացվում են կառավարման մարմնի, իսկ դրա բացակայության դեպքում՝ համայնքի կողմից:

Միևնույն ժամանակ, նշված կարգավորումը չի բացառում, որ նման ցանկության, կամ որևէ ծրագրի շրջանակներում որևէ մեկ այլ իրավաբանական կամ ֆիզիկական անձ՝ սեփականատիրոջ կամ կառավարման մարմնի անունից պատվիրի հետազննություն, կամ նրանց փոխարեն կատարի համապատասխան վճար:

Անհատական բնակելի տների մասով առաջարկվող լրացումը կատարվել է, ըստ այդմ լրամշակումներ են կատարվել նաև վերաբերելի կետերում: Իսկ շենքի առանձին բնակարանների մասով չի ընդունվել, քանի որ շենքի տեխնիկական վիճակը գնահատվում է համալիր, այլ ոչ թե առանձին բնակարաններով:

Չի ընդունվել:
Հարցը դուրս է Նախագծի կարգավորման շրջանակից և այն կարող է կարգավորվել այլ գույքի ավարտական և շահագործման ակտերի ձևակերպման, իրավունքների պետական գրանցման և այլ) ընթացակարգերի շրջանակներում:
Չի ընդունվել:

Շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունն առնվազն 10 տարին մեկ անցկացնելու պահանջը նոր պահաջ չէ, այն հիմնավորված և ամրագրված է օրեսդրությամբ և նորմատիվային փաստաթղթերով: Այս մասով Նախագծով լրացուցիչ նոր պահանջ չի սահմանվում, հետևաբար նաև լրացուցիչ ֆինանսական ծախսեր չեն կարող առաջանալ:

Եզրակացության ժամկետ սահմանելը հիմնավորված չէ, քանի որ շենքի վիճակը հաստատուն չէ և չի կարող դրա վերաբերյալ ժամանակի որևէ պահի իրականացված հետազննության արդյունքները ֆիքսող փաստաթուղթը դիտարկել որպես հաստատուն:

Ըստ այդմ, գործող օրենսդրությամբ և նորմատիվ փաստաթղթերով ամրագրվում է հետազննությունների անցկացման հաճախականությունը, այլ ոչ թե եզրակացությունների ժամկետ:

Չի ընդունվել:

Իրեն պատկանող գույքի մասով որոշումներ կայացնելու իրավասությունը սեփականատիրոջն է:

Չի ընդունվել:

Տես 3-րդ կետի պարզաբանումը:

Չի ընդունվել:

Տես 3-րդ կետի պարզաբանումը:

Ընդունվել է:

Նախագծի հավելվածի 8-րդ կետի 2-րդ ենթակետը լրամշակվել է:

	15. ՀՀ Սյունիքի մարզպետի աշխատակազմ

	28.08.2023թ.

	
	N 01/05.5/06085-2023

	Տեղեկացնում ենք Ձեզ, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ առարկություններ և առաջարկություններ չկան:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	16.ՀՀ Վայոց ձորի մարզպետի աշխատակազմ
	25.08.2023թ.

	
	N01/06.1/5876-2023

	Ի պատասխան Ձեր 23.08.2023թ. թիվ 01/13/10963-2023 գրության՝ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ, հայտնում ենք, որ այն ուսումնասիրվել և քննարկվել է մարզպետի աշխատակազմում:

      Առարկություն և առաջարկություններ չունենք:   
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	17. ՀՀ Տավուշի մարզպետի աշխատակազմ

	25.08.2023թ.

	
	N 01//03804-2023

	«Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ Տավուշի մարզպետի աշխատակազմը հայտնում է իր դրական դիրքորոշումը:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	18.  Ճարտարապետության և շինարարության Հայաստանի ազգային համալսարան
	12.09.2023թ.

	
	NԵ/655-23

	Ի պատասխան 23.08.2023թ. թիվ 01/13/10965-2023 գրության, տեղեկացնում եմ, որ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի սահմաններում անհրաժեշտ է ավելի ընդհարձակված ներկայացնել զննման տարբերակները, քանի որ գործիքային զննումը նախատեսում է ինչպես գրունտային պայմանների, այնպես էլ կրող տարրերի (քայքայող/չքայքայող եղանակներով) վիճակի հետազոտություն: 
Բացի դրանից Ձև 1-ում և 2-ում անհրաժեշտ է հաշվի առնել նաև ուսումնասիրվող օբյեկտի ենթակառուցվածքների տեխնիկական վրճակը: 
Վերոնշյալ աշխատանքները բավականին ծախսատար են, ուստի սեփականատերերի կողմից ձևավորված գումարները չի բավարարի այդ աշխատանքների իրականացմանը՝ գործիքային եղանակով տեխնիկական վիճակի գնահատման դեպքում: 
Միաժամանակ, պետք է հաշվի առնել, որ այդ աշխատանքներն իրականացնելու համար կարող է անհրաժեշտ լինի բնակարաններում իրականացնել կրող տարրերի բացման աշխատանքները, որը պետք է նախատեսի իրավական տեսակետից համապատասխան թույլտվություն:
	Ընդունվել է ի գիտություն:
Զննման տարբերակները մանրամասն ներկայացված են ՀՀ քաղաքաշինության նախարարի 2009 թվականի դեկտեմբերի 8-ի N282-Ն հրամանով հաստատված՝ բնակելի, հասարակական և արտադրական շենքերի ու շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննության մեթոդական ցուցումներով:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Նախագծի N1 և N2 ձևերի վերջին սյունակներում նախատեսված է լրացնել շենքի տեխնիկական վիճակի հետազննության 

արդյունքում տրված եզրակացության համաձայն շենքի վնասվածության աստիճանը
Ընդունվել է ի գիտություն:
«Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքի համաձայն՝ պարտադիր նորմերի շրջանակներում նախատեսված աշխատանքները հանդիսանում են սեփականատերերի պարտականությունը, որի համար սեփականատերերը կատարում են համապատասխան վճարներ:

ՀՀ կառավարության 2007 թվականի հոկտեմբերի 4-ի N1161-Ն որոշմամբ սահմանված են բազմաբնակարան շենքերի պահպանման և անվտանգ շահագործման նվազագույն պահանջները (այդ թվում շենքի տեխնիկական վիճակի հետազննությունն առնվազն 10 տարին մեկ իրականացնելու պահանջը):
Ընդունվել է ի գիտություն:
Հարցի դուրս է սույն որոշման կարգավորման շրջանակից: Բարձրացված հարցը  կարգավորվում է ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքով և «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքով:

	19. «Կառուցապատողների հայկական ասոցիացիա» հասարակական

 կազմակերպություն
	

	
	

	Նախագիծը քննարկման է ներկայացվել 2023 թվականի օգոստոսի 23-ի N01/13/10965-2023 գրությամբ, սակայն 2023 թվականի սեպտեմբերի 6-ր դրությամբ առաջարկներ չեն ստացվել:
	

	20. Հայաստանի Հանրապետության ճարտարապետների պալատ
	

	
	

	Նախագիծը քննարկման է ներկայացվել 2023 թվականի օգոստոսի 23-ի N01/13/10965-2023 գրությամբ, սակայն 2023 թվականի սեպտեմբերի 6-ր դրությամբ առաջարկներ չեն ստացվել:
	

	21.Հայաստանի շինարարների միություն


	25.08.2023

	
	ՀՇՄ 67

	Ի պատասխան Ձեր 23.08.2023թ. թիվ 01/13/10965-2023 գրության՝ «Բնակարանային ֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունների անցկացման և հետազննության արդյունքում տրված եզրակացությունների վարման կարգը հաստատելու և Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չունենք:
	Ընդունվել է ի գիտություն:

	23. Հանրային քննարկում՝ e-draft.am կայքում
	

	
	

	Նախագիծը շահագրգիռ կողմերի քննարկմանն ուղարկելուն               զուգահեռ  տեղադրվել է իրավական ակտերի նախագծերի հրապարակման միասնական www.e-draft.am կայքում (հղումը՝ https://www.e-draft.am/projects/6155/about): Սակայն կարծիքներ չեն ստացվել: 

	

	24. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	27.09.2023թ.

	
	N01/27.1/42264-2023

	1.Նախագծի 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետի համաձայն ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման նախաբանը խմբագրվում է և լիազորող նորմ է նշվում «Քաղաքաշինության մասին» օրենքի 10-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետը, որի համաձայն ՀՀ կառավարությունը. «5) հաստատում է շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննության և անձնագրավորման կարգերը»:

Հարկ է նշել, որ գործող ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման վերնագրում և բովանդակությունում խոսքը գնում է Հայաստանի Հանրապետությունում բնակելի, հասարակական և արտադրական շենքերի ու շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննություններ ու անձնագրավորում իրականացնելուն, որը չի համապատասխանում լիազորող նորմի պահանջներին: Այդ առումով կարծում ենք, որ վերոնշյալ որոշումն ամբողջությամբ անհաժեշտ է խմբագրել՝ սահմանելով շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննության և անձնագրավորման կարգերը:
2.Նախագծի 1-ին կետով սահմանվող հավելվածի 3-րդ կետում սահմանվում է, թե ում կողմից է պատվիրվում բնակֆոնդի տեխնիկական վիճակի հետազննությունը, համաձայն որոնց՝ բազմաբնակարան շենքերի համար՝ բազմաբնակարան շենքի կառավարման մարմնի կողմից, իսկ կառավարման մարմնի բացակայության դեպքում՝ համայնքի կողմից,  անհատական բնակելի տների համար՝ դրանց սեփականատերերի կողմից, իսկ սեփականության իրավունք գրանցված չլինելու դեպքում՝ դրանք օրինական տնօրինողների կողմից:

Հարկ է նշել, որ  ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման 1-ին կետի 3-րդ ենթակետում նույնպես սահմանվում են, թե ում կողմից են  պատվիրվում շենքերի ու շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննությունները, համաձայն որոնց՝ Հայաստանի Հանրապետության պետական կառավարման մարմինների կողմից, ինչպես նաև կարող է պատվիրվել տեղական ինքնակառավարման մարմինների, բազմաբնակարան շենքերի կառավարման մարմինների և առանձին բնակարանների սեփականատերերի, անհատական բնակելի, հասարակական և արտադրական շենքերի ու շինությունների սեփականատերերի, այլ ֆիզիկական ու իրավաբանական անձանց կողմից:

Այդ առումով կարծում ենք, որ վերոնշյալ կետերն անհրաժեշտ է համապատասխանեցնել միմյանց՝ հստակ և միանման սահմանելով պատվիրատուների շրջանակը:
	Ընդունվել է:
ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման մեջ փոփոխությունների ձևաչափը վերանայվել է:

Միաժամանակ ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի կողմից մշակված և շրջանառոջթյան փուլում գտնվող՝ շենքերի և շինությունների անձնագրավորման փաթեթի շրջանակում առաջիկայում առավել լայն անդրադարձ կկատարվի տարբեր նշանակության շենքերի և շինությունների տեխնիկական վիճակի հետազննության և անձնագրավորման ընթացակարգերին:

Ընդունվել է:
ՀՀ կառավարության 2015 թվականի մարտի 19-ի N274-Ն որոշման 1-ին կետի 3-րդ ենթակետի և Նախագծի N1 հավելվածի 3-րդ կետի դրույթները համապատասխանեցվել են:
 


