Ա Մ Փ Ո Փ Ա Թ Ե Ր Թ
ՀԱՆՐԱՅԻՆ ԾԱՌԱՅՈՂՆԵՐԻՆ ԲՆԱԿԱՐԱՆՆԵՐՈՎ ԱՊԱՀՈՎՄԱՆ ԾՐԱԳՐԻ ՇՐՋԱՆԱԿՆԵՐՈՒՄ ԵՐԵՎԱՆ ՔԱՂԱՔԻ ՀՐԱՉՅԱ ԱՃԱՌՅԱՆ ՓՈՂՈՑԻ N 53 ՀԱՍՑԵՈՒՄ ԿԱՌՈՒՑՎՈՂ ԲԱԶՄԱԲՆԱԿԱՐԱՆ ՇԵՆՔԱՅԻՆ ՀԱՄԱԼԻՐԻ ԲՆԱԿԱՐԱՆՆԵՐԻ ԵՎ ԱՎՏՈԿԱՅԱՆԱՏԵՂԻՆԵՐԻ ՎԱՃԱՌՔԻ ԿԱՐԳԸ ՀԱՍՏԱՏԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ 
 
	1. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն

	16․02․2024թ․

	
	N 01/9-1/3147-2024


	Նախագծով ներկայացված ծրագրով բնակելի նշանակության տարածքների և ավտոկայանատեղիների առուվաճառքի նախնական պայմանագրի հիմնական պայմանների համաձայն՝ բնակարանի ընդհանուր մակերեսի 1 քառ. մետրի միջին արժեքը նախատեսվում է սահմանել 448,000.0 դրամ՝ ներքին հարդարմամբ և 398,000.0 դրամ՝ առանց ներքին հարդարման, իսկ ավտոկայանատեղիի համար՝ 4,400,000.0 դրամ:
Այս կապակցությամբ հայտնում ենք, որ հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման նախորդ ծրագրի շրջանակներում Երևան քաղաքի Գրիբոյեդովի փողոցի N 48 հասցեում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի բնակարանների ընդհանուր մակերեսի 1 քառ. մետրի միջին արժեքը (2022-2023 թվականներին իրացված) 1-ին փուլում կազմել է ներքին հարդարմամբ՝ 377,000.0 դրամ (71 հազար դրամով կամ 15.8%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից), առանց ներքին հարդարման՝ 339,000.0 դրամ` (59 հազար դրամով կամ 14.8%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից), ավտոկայանատեղիի արժեքը՝ 2,680,000.0 դրամ (1 մլն 720 հազար դրամով կամ 39.1%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից), իսկ 2-րդ փուլում՝ ներքին հարդարմամբ՝ 402,000.0 դրամ (46 հազար դրամով կամ 10.1%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից), առանց ներքին հարդարման՝ 364,000.0 դրամ (34 հազար դրամով կամ 8.5%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից), ավտոկայանատեղիի արժեքը՝ 2,858,000.0 դրամ (1 մլն 542 հազար դրամով կամ 35.0%-ով ավելի էժան Նախագծով նախատեսվող արժեքից):
Հաշվի առնելով, որ վերջին տարիներին շինարարական ապրանքների գների էական բարձրացումներ չեն արձանագրվել (գների ինդեքսը շինարարությունում 2023թ.-ին կազմել է 100.8%, իսկ 2022թ.-ին՝ 106.3%), լրացուցիչ հիմնավորման կարիք ունի Նախագծով ներկայացված բնակարանների 1 քառ. մետրի և ավտոկայանատեղիների համար նախորդ համանման ծրագրերի համեմատ էական բարձր գների սահմանումը: 

	Ընդունվել է ի գիտություն։
Նշենք, որ 2023 թվականի նոյեմբերի 11 -ի դրությամբ հանրային ծառայողների շրջանում կատարվել է բնակարանների ձեռքբերման մասով պահանջարկի ձևավորում, ըստ որի թվով 3764 հանրային ծառայող ցանկություն է հայտնել նշված գնային առաջարկով ձեռք բերել բնակարան և ավտոկայանատեղի, ինչպես նաև դեռևս 2022 թվականի նոյեմբերի 2-ին Կոմիտեի կոմից N01/27.4/12241-2022 գրությամբ ՀՀ փոխվարչապետի գրասենյակ ներկայացված տեղեկատվության համաձայն դեռևս 2022 թվականի երրորդ եռամսյակի ընթաքում Երևան քաղաքի Ավան վարչական շրջանի Հրաչյա Աճառյան 53 հասցեին հարակից հասցեներում կառուցվող շենքերից գնելու իրավունքով վաճառված բազմաբնակարան բնակելի շենքերի բնակարանների (նախագծային բնակարաններ) 1 քմ շուկայական միջին գները տատանվել է 380.000- 450.000 ՀՀ դրամի սահմաններում:
[bookmark: _GoBack]Ներկայումս կրկին հարցում է ներկայացվել Կադաստրի կոմիտե և ստացված տեեկատվությունը կտրամադրվի ՀՀ վարչապետի աշխատակազմ:
  Բնակարանների մասով Կառուցապատողի կողմից ներկայացված գնային առաջարկը 26-56 տոկոսով ավելի մատչելի է քաղաքաշինական ծրագրից դուրս Կառուցապատողի կողմից վաճառվող բնակարանների արժեքներից (500,000-620,000 ՀՀ դրամ), իսկ ավտոկայանատեղիների մասով գնառաջարկը մատչելի է 27-46 տոկոսով։ Գնային տեղեկատվությունը տրամադրվել է Կառուցապատողի կողմից, ինչը հրապարակային ներկայացված է նաև վերջինիս պաշտոնական կայքէջում (https://charagayt.am/?app=AppProject&page=district&project_id=10):


	2. Պետական եկամուտների կոմիտե
	14.02.2024թ.

	
	N01/3-3/9036-2024


	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	 Ընդունվել է։

	3. ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	15.02.2024թ.

	
	N ՍԹ/2513-2024

	1. Նախագծով հաստատվող հավելվածի 8-րդ կետն անհրաժեշտ է խմբագրել՝ հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ իրավունքի փոխանցման պայմանագրից ծագող իրավունքները «Գույքի նկատմամբ իրավուքների պետական գրանցման մասին» ՀՀ օրենքի համաձայն ենթակա են գրանցման առանց Քաղաքաշինության կոմիտե (այսուհետ՝ Կոմիտե) և կառուցապատողին ներկայացնելու պայմանի, հետևաբար՝ պայմանագրից ծագող իրավունքների պետական գրանցում կատարելը օտարման պայմանագիրը Կոմիտեին և կառուցապատող ընկերությանը ներկայացված լինելու հանգամանքով պայմանավորելը հակասում է ՀՀ օրենսդրության գործող կարգավորումներին: 

2. Նախագծով հաստատվող հավելվածի 31-րդ կետի 13-րդ ենթակետով Կոմիտեի գրավոր ծանուցմամբ նախատեսվում է անշարժ գույքի գնման իրավունքի պայմանագրի միակողմանի վաղաժամկետ լուծում: Հայտնում ենք, որ Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» ՀՀ օրենքը չի նախատեսում պետական գրանցում ստացած անշարժ գույքի գնման իրավունքի դադարման պետական գրանցման իրականացում միակողմանի ընթացակարգով, ուստի պետական գրանցում ստացած անշարժ գույքի գնման իրավունքի դադարման պետական գրանցում կարող է կատարվել բացառապես համապատասխան դատական ակտի կամ պայմանագիրը լուծելու մասին նոտարական կարգով վավերացված համաձայնագրի առկայության դեպքում:
	1. Ընդունվել է: 
Նախագծում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Սույն կարգավորման նպատակը հետևյալն է՝ Պայմանագիրը Կոմիտեին և կառուցապատող ընկերությանը ներկայացված լինելու հանգամանքը պայմանավորված է նրանով, որ համավարկառուն և/կամ համասեփականատերը  փոխվելու դեպքում ստանձնում է նախնական շահառուի իրավունքները և դառնում է ծրագրի շահառու, ում հետ հետագայում Կառուցապատողը և Կոմիտեն պետք է կնքեն փոխանցման ակտ։





2. Ընդունվել է:
Առաջարկի հիման վրա Նախագծի հավելվածի 31-րդ կետի 13-րդ ենթակետը լրամշակվել է։


	4. ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	12.02.2024թ.

	
	N 01/2489-2024

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	5. Երևանի քաղաքապետարան
	15.02.2024թ.

	
	N 01/27203-24

	 Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է: 


	6. Կենտրոնական բանկ
	16.02.2024թ.

	
	N  15.1-07/134-24	

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չունի։
Միևնույն ժամանակ առաջարկում ենք Նախագծով հաստատվող ծրագրում՝ որպես շահառուներ, նախատեսել նաև Հայաստանի Հանրապետության կենտրոնական բանկի, ինչպես նաև վերջինիս դուստր հանդիսացող կազմակերպությունների աշխատակիցներին:
	Ընդունվել է:
Նշված առաջարկությունը կներկայացվի ՀՀ վարչապետի աշխատակազմի դիրքորոշմանը:

	7. ՀՀ Արդարադատության նախարարություն
	07.03.2024թ.

	
	N  /27.29140-2024	

	1. Նախագծի նախաբանում «86-րդ հոդվածի» բառերից հետո անհրաժեշտ է լրացնել «1-ին մասի» բառերը:


2. Նախագծի 2-րդ կետի 1-ին ենթակետում «բութ» կետադրական նշանը անհրաժեշտ է փոխարինել միջակետով: 						Սույն դիտողությունը վերաբերում է Նախագծի ամբողջ տեքստին: 

3. Նախագծի 2-րդ կետի 3-րդ ենթակետում անհրաժեշտ է հանել «որոշման 2-րդ» բառերը:  	

4. Նախագծի 1-ին կետով հաստատվող հավելվածի (այսուհետ՝ Հավելված) 9-րդ կետով նախատեսվում է, որ Սույն կարգի 7-րդ և 8-րդ կետերի հիման վրա գույքային միավորների գնման գործընթացում երրորդ անձանց ներգրավելուն Կոմիտեն տալիս է իր համաձայնությունը,(…): 					Վերոգրյալի կապակցությամբ հայտնում ենք, որ կարգավորմամբ անհրաժեշտ է հստակեցնել Կոմիտեի կողմից համաձայնության տրամադրման ընթացակարգը (ինչ ժամկետում, ինչ եղանակով՝ գրավոր բանավոր):

5. Հավելվածի 11-րդ կետի 4-րդ ենթակետով նախատեսվում է, որ Ծառայողը պետք է հավաստի իր և իր ամուսնու կողմից պետական և հանրային ծառայողներին բնակարաններով ապահովման որևէ ծրագրի շրջանակներում անշարժ գույքի ձեռբերման վերաբերյալ կնքված պայմանագրերի  բացակայության փաստը։	Նշվածի վերաբերյալ հայտնում ենք, որ կարգավորմամբ անհրաժեշտ է պարզաբանել, թե Ծառայողը ինչ եղանակով (գրավոր կամ բանավոր), որտեղից կամ ինչ ձևաչափի փաստաթղթով է հաստատելու որևէ ծրագրի շրջանակներում անշարժ գույքի ձեռբերման վերաբերյալ կնքված պայմանագրերի  բացակայության փաստը:	

6. Հավելվածի 12-րդ կետի 2-րդ ենթակետում օգտագործվող «ամուսնության» բառից հետո նշված «ստորակետ» կետադրական նշանը անհրաժեշտ է փոխարինել «կամ» շաղկապով, հաշվի առնելով կարգավորման բովանդակությունը, և նկատի ունենալով՝ «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 16-րդ հոդվածի 2-րդ մասի պահանջը, որի համաձայն՝ եթե նորմատիվ իրավական ակտում թվարկված բոլոր պայմանների առկայությունը պարտադիր է, ապա չի կարող կիրառվել «կամ» շաղկապը, իսկ նույն հոդվածի 4-րդ մասի համաձայն՝ եթե նորմատիվ իրավական ակտում թվարկված բոլոր պայմաններից բավական է միայն մեկի առկայությունը, ապա չի կարող կիրառվել «և» շաղկապը:	

7. Հավելվածի 11-րդ և 12-րդ կետերով նախատեսվում է դիմում-հայտեր և դրան կից տեղեկություններ ներկայացնելու ընթացակարգը, հիշյալ կարգավորումներով, ի թիվս այլնի նախատեսվում է Ծառայողի և նրա ընտանիքի անդամների վերաբերյալ անձնական տվյալներ պարունակող տեղեկությունների փոխանցում (Ծառայողի էլեկտրոնային փոստի հասցեն, Ծառայողի հեռախոսահամարը, Ծառայողի և նրա ընտանիքի անդամների անձը հաստատող փաստաթղթերի պատճենները, ամուսնության, ամուսնալուծության վկայականների պատճենները), իսկ Հավելվածի 13-րդ կետի համաձայն՝ Յուրաքանչյուր գերատեսչության ծառայողների կողմից ներկայացված դիմում-հայտերը հավաքագրվում և ամփոփվում են տվյալ գերատեսչությունում(…):		Վերոգրյալի կապակցությամբ հարկ ենք համարում անդրադառնալ հետևյալ իրավակարգավորումներին. 								«Անձնական տվյալների պաշտպանության մասին» օրենքի 19-րդ հոդվածի 2-րդ մասի համաձայն Անձնական տվյալները մշակելու ընթացքում մշակողը պարտավոր է օգտագործել գաղտնագրման միջոցներ` անձնական տվյալներ պարունակող տեղեկատվական համակարգերի պաշտպանվածությունը պատահական կորստից, տեղեկատվական համակարգեր անօրինական մուտք գործելուց, անձնական տվյալների անօրինական օգտագործումից, ձայնագրումից, ոչնչացումից, վերափոխումից, ուղեփակումից, կրկնօրինակումից, տարածումից և այլ միջամտությունից ապահովելու համար, իսկ նույն հոդվածի 3-րդ մասի համաձայն Մշակողը պարտավոր է կանխել անձնական տվյալների մշակման համապատասխան տեխնոլոգիաների մատչելիությունը դրա իրավունքը չունեցող անձանց համար և ապահովել, որ այդ համակարգերի օրինական օգտագործողի համար հասանելի լինեն միայն իր կողմից մշակման ենթակա տվյալները և այն տվյալները, որոնցից թույլատրված է օգտվել:						Ամփոփելով վերը շարադրվածը հայտնում ենք, որ չնայած այն հանգամանքին, որ Նախագծով առաջարկվող դրույթների համատեքստում անձնական տվյալներ մշակելու (այդ թվում դրանք փոխանցելու) իրավաչափությունը խնդրահարույց չէ (առկա է իրավական հիմք՝ տվյալների սուբյեկտի համաձայնություն), այդուհանդերձ Նախագծի հիշյալ կարգավորումները անհրաժեշտ է դիտարկել վերոնշյալ օրենսդրական կարգավորումների շրջանակներում, որոնց համաձայն՝ անձնական տվյալներ մշակողը (համապատասխան գերատեսչությունը) պարտավոր է ապահովել անձնական տվյալներ մշակելու անվտանգության միջոցառումներ:	

8. Հավելվածի 15-րդ կետի 5-րդ կետում անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե Ծառայողի գործատուն որ պահից սկսած է պարտավոր եռօրյա ժամկետում Կոմիտեին տրամադրել Ծառայողի աշխատանքից ազատման վերաբերյալ տեղեկատվություն:		


9. Հավելվածի 17-րդ կետի 11-րդ ենթակետի «է» պարբերությունից հետո նախատեսվող կարգավորումները անհրաժեշտ է համարակալել և համապատասախանեցնել «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 14-րդ հոդվածի 5-րդ մասի պահանջներին: 					Սույն դիտողությունը վերաբերում է Հավելվածի ամբողջ տեքստին:

10. Հավելվածի 21-րդ կետում և Հավելվածի ամբողջ տեքստում օգտագործվող «(և կամ)» շաղկապների կիրառությունը անհրաժեշտ է վերանայաել՝ նկատի ունենալով «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 16-րդ հոդվածի պահանջները:
11. Հավելվածի 21-րդ կետի 2-րդ ենթակետից հետո առաջարկվող կարգավորումը անհրաժեշտ է համարակալել «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 14-րդ հոդվածի 5-րդ մասի պահանջներին համապատասխան:

12. Հավելվածի 5-րդ գլխով սահմանվում է Ծրագրի շահառուների հիփոթեքային ֆինանսավորման ընթացակարգը, որով նախատեսված չեն հիփոթեքային ֆինանսավորմանը երրորդ անձանց մասնակցության վերաբերյալ կարգավորումներ, այն դեպքում, երբ Հավելվածի 7-րդ կետի համաձայն՝ Ծառայողի համաձայնության դեպքում հիփոթեքային վարկի միջոցով գույքային միավորի ձեռքբերման համար գնման ֆինանսավորմանը կարող են մասնակցել Ծառայողի ընտանիքի անդամները, ինչպես նաև երրորդ անձինք (այդ թվում՝ ընտանիքի անդամ չհանդիսացող), ուստի հաշվի առնելով վերոշարադրյալը գտնում ենք, որ Նախագծով անհրաժեշտ է նախատեսել հիփոթեքային ֆինանսավորմանը երրորդ անձանց մասնակցության վերաբերյալ համապաստասխան դրույթներ: 	

13. «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 15-րդ հոդվածի 2-րդ մասը համաձայն՝ Նորմատիվ իրավական ակտում միևնույն միտքն արտահայտելիս կիրառվում են միևնույն բառերը, տերմինները կամ բառակապակցությունները` որոշակի հերթականությամբ, մինչդեռ Նախագծի ամբողջ տեքստում նույն բովանդակությամբ մտքեր արտահայտելիս օգտագործվում են տարբեր՝ «մասնակից», «շահառու» և «հավակնորդ» եզրույթները, ուստի հիշյալ ձևակերպումները Նախագծով նպատակային կիրառելիության տեսանկյունից վերանայման կարիք ունեն (Ծրագրի մասնակիցը որ պահից սկսած է համարվում հավակնորդ կամ շահառու):

14. Հավելվածի 30-րդ կետի երկրորդ պարբերությունը անհրաժեշտ է համարակալել (հաշվի առնելով նախորդող կարգավորման բովանդակային տարբերությունը):

15. Հավելվածի 31-րդ կետի 6-րդ ենթակետի «ա», «բ», «գ», ինչպես նաև նույն կետի 11-րդ ենթակետի «ա» պարբերություններից հետո սահմանվող դրույթները անհրաժեշտ է համարարակալել:		

16. Հավելվածի 31-րդ կետի 12-րդ ենթակետով սահմանվում է պայմանագրի վաղաժամկետ լուծման հետևանքները, սակայն հստակեցված չէ, թե ում կողմից (միակողմանի՝ շահառուհի նախաձեռնությամբ, թե երկկողմանի) անշարժ գույքի գնման իրավունքի պայմանագրի վաղաժամկետ լուծման դեպքում է առաջանում սույն կարգավորմամբ նախատեսվող հետևանքները:

17. 	Հավելվածի 35-րդ կետում անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե Կոմիտեն որ պահից սկսած յոթ աշխատանքային օրվա ընթացքում ապահովում է իր պաշտոնական կայքում համապատասխան տեղեկատվության հրապարակումը:	

18. Հավելվածի 37-րդ կետի համաձայն՝ Հավակնորդների կամ շահառուների նկատմամբ սույն կարգով սահմանված տուգանքներ կիրառելիս Կոմիտեն այդ մասին եռօրյա ժամկետում տեղեկացնում է նրանց:					Նշվածի կարգավորմամբ անհրաժեշտ է հստակեցնել, թե Կոմիտեն սահմանված կարգով տուգանքներ կիրառելիս որ պահից սկսած է տեղեկացնում հավակնորդներին կամ շահառուներին (տուգանք կիրառելուց առաջ, թե հետո):
	1. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:


2. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:



3. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:


4. Ընդունվել է։
Նախագծի հավելվածի 9-րդ կետում կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը: 







5. Չի ընդունվել։
Նախատաեսվում է, որ Կոմիտեի նախագահի հրամանով հաստատված դիմում-հատի ձևանմուշում հատուկ նշում է ներառվելու առ այն, որ դիմումատուն հավաստում է նշված տեղեկատվության իսկությունը (նմանատիպ կարգավորում արդեն իսկ կիրառված է ՀՀ Կառավարության 2023 թվականի հոկտեմբերի 19-ի թիվ 1826-Ն որոշման շրջանակում)։






6. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:











7. Ընդունվել է ի գիտություն։
Ծրագրի կայքէջը առավելագույնս ապահովում է տեղեկատվության պաշտպանվածությունը։









































8. Ընդունվել է։
Ժամկետի հաշվարկի սկիզբը փոխկապակցվածության մեջ է դրվել աշխատանքային հարաբերությունների դադարման հետ՝ հաշվի առնելով, ՀՀ աշխատանքային օրենսգրքի 109-րդ հոդվածի 2-րդ մասը:



9. Ընդունվել է ի գիտություն։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:






10. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:



11. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:



12. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:












13. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:










14. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:



15. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:



16. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:





17. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:




18. Ընդունվել է։
Կատարվել է համապատասխան փոփոխությունը:







