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[bookmark: _Hlk149574604]«ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2021 ԹՎԱԿԱՆԻ ԱՊՐԻԼԻ 15-Ի N 587-Ն ՈՐՈՇՄԱՆ ՄԵՋ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐ և ԼՐԱՑՈՒՄՆԵՐ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀՀ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ
	1․ՀՀ Արմավիրի մարզպետարան

	07.08.2025թ.

	
	N02/7/05771-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	2․ ՀՀ Սյունիքի մարզպետարան
	08.08.2025թ

	
	N01/05/05509-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	 3․ՀՀ Շիրակի մարզպետարան

	11.08.2025թ.

	
	N 01/07.3/06909-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	4․ՀՀ Կոտայքի մարզպետարան
	11.08.2025թ.

	
	N 01/03․1/07592-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	 5․ՀՀ Գեղարքունիքի մարզպետարան
	11.08.2025թ.

	
	N 01//6647-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	 6․ՀՀ Արարատի մարզպետարան
	12․08․2025թ․

	
	N 01//05217-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ըմդունվել է:

	 7․ՀՀ Տավուշի մարզպետարան
	13․08․2025թ․

	
	N 01//03923-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	8․ՀՀ Վայոց ձորի մարզպետարան
	13․08․2025թ

	
	N 01/15.1/4811-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	9․ՀՀ Լոռու մարզպետարան
	15․08․2025թ

	
	N03/111.3/06869-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	10․ՀՀ Արագածոտնի մարզպետարան
	15․08.2025թ.

	
	N 01//05454-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	11․ՀՀ աշխատանքի և սոցիալական հարցերի նախարարություն
	15.08.2025թ.

	
	NՆՄ/ԳԽ/22957-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	12․ՀՀ ազգային անվտանգության ծառայություն
	14.08.2025թ.

	
	N11/1026

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	13․ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	15.08.2025թ.

	
	N01/18637-2025

	Առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	14․ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	15.08.2025թ.

	
	NՍԹ/15326-2025

	[bookmark: _Hlk206074556]Նախագծի 1-ին կետի 1-ին ենթակետով սահմանվում են նոր կարգավորումներ, մասնավորապես՝ ՀՀ կառավարության 2021 թվականի ապրիլի 15-ի N 587-Ն որոշման 1-ին կետի 1-ին ենթակետով սահմանված 1-ին հավելվածի (այսուհետ՝ Հավելված) 10-րդ կետի նոր խմբագրությամբ շարադրվող 3-րդ ենթակետի համաձայն՝ անշարժ գույքի երրորդ աճուրդի (կամ մրցույթի) ժամանակ մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գինը նախատեսվում է սահմանել գնահատված արժեքի 60 տոկոսի չափով, մինչդեռ Հավելվածի գործող խմբագրության 10-րդ կետի 3-րդ ենթակետի կարգավորումների համաձայն՝ յուրաքանչյուր հաջորդ աճուրդի (կամ մրցույթի) ժամանակ մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գնի իջեցման չափը կարող է նվազեցվել վերջին կազմակերպված աճուրդի (կամ մրցույթի) մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գնի մինչև 20 տոկոս չափով։ Հավելվածի համապատասխան դրույթի և Նախագծի հիշյալ ենթակետով ամրագրված դրույթի համեմատության արդյունքում պարզ է դառնում, որ գնահատված արժեքի 60 տոկոս չափ սահմանելիս անշարժ գույքի երրորդ աճուրդի (կամ մրցույթի) ժամանակ նախատեսվող մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գինը պակաս է կազմելու, սակայն Նախագծի հիմնավորումներում բացակայում է նման կարգավորում սահմանելու վերաբերյալ որևէ վերլուծություն, այդ թվում՝ Հայաստանի Հանրապետության անշարժ գույքի շուկայում գործող ընթացիկ վիճակի, անշարժ գույքերի շուկայական արժեքների սակարկելիության գործոնների, գործնականում արձանագրված խնդիրների, լիկվիդայնության մակարդակի, ինչպես նաև նախատեսվող կարգավորումների ռիսկայնության, դրանց հնարավոր հետևանքների և իրագործելիության վերաբերյալ։ Հիմնավորումներից պարզ չէ, թե Նախագիծն ինչ խնդիրների հաշվառմամբ է կազմված և ինչ նպատակ է հետապնդում: Նույն դիտարկումը վերաբերում է նաև Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետին:
Բացի այդ, Նախագծին կից հիմնավորման մեջ նշվում է, որ պետական գույքի վաճառքի մեկնարկային գնի սահմանման, ինչպես նաև չպահանջված պետական գույքի վաճառքի մեկնարկային գնի իջեցման հետ կապված ուսումնասիրվել է նաև միջազգային փորձը, մասնավորապես՝ ԱՄՆ-ի, Գերմանիայի և ՌԴ-ի փորձը՝ չներկայացնելով յուրաքանչյուր երկրի իրավակարգավորումները, ինչից պարզ չէ, թե Նախագծի հիմքով կոնկրետ ինչ հանգամանքներ են հաշվի առնվել և ինչ հիմավորմամբ է այդ փորձը կիրառելի Հայաստանի Հանրապետությունում:
Ելնելով վերոգրյալից՝ հայտնել են, որ Նախագիծը լրացուցիչ հիմնավորման և հստակեցման կարիք ունի:
Միաժամանակ, առաջարկել են նաև Նախագծի 1-ին կետի 1-ին և 4-րդ ենթակետերում «բայց ոչ պակաս հողամասերի» բառերը փոխարինել «բայց ոչ պակաս անշարժ գույքի» բառերով:
	Ընդունվել է, նախագիծը խմբագրվել է:

	15․ՀՀ պետական եկամուտների կոմիտե
	15.08.2025թ.

	
	N01/3-4/50614-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	16․ՀՀ առողջապահության նախարարություն
	14.08.2025թ.

	
	NԱՋ/06.1/26256-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	17․ՀՀ բարձր տեխնոլոգիական արդյունաբերության նախարարություն
	14.08.2025թ.

	
	N01/17.1/6863-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	18․ՀՀ արտաքին գործերի նախարարություն
	14.08.2025թ.

	
	N1111/44303-25

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	19․ՀՀ վիճակագրական կոմիտե
	13.08.2025թ.

	
	NՎԿ/3-08/3029-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	20․ՀՀ պաշտպանության նախարարություն
	12.08.2025թ.

	
	NՊՆ/01/9410-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	21․ՀՀ կրթության, գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարություն
	12.08.2025թ.

	
	N01/20.1/25710-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	22․ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտե
	11.08.2025թ.

	
	N01/18/12986-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	23․ՀՀ ներքին գործերի նախարարություն
	11.08.2025թ.

	
	N43/6/212145-25

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	24․ՀՀ շրջական միջավայրի նախարարություն
	11.08.2025թ.

	
	N1/06.3.1/8999-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	25․ՀՀ միջուկային անվտանգության կարգավորվան պետական կոմիտե
	07.08.2025թ.

	
	N01/610/1230-2025

	Առաջարկություններ և  դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է:

	26․ՀՀ պետական վերահսկողության ծառայություն
	13.08.2025թ.

	
	NԵ/1744-25

	ՀՀ պետական վերահսկողական ծառայության (այսուհետ՝ Ծառայություն) ղեկավարի 2023թ. նոյեմբերի 8-ի թիվ Հ/023-23 հանձնարարագրի հիման վրա ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարության պետական գույքի կառավարման կոմիտեում իրականացված ուսումնասիրության արդյունքում արձանագրված խնդիրների կանոնակարգման նպատակով Ծառայության կողմից առաջարկվել է ՀՀ կառավարության 2021թ. ապրիլի 15-ի N 587-Ն որոշման (այսուհետ՝ Որոշում) մեջ կատարել անհրաժեշտ փոփոխություններ: 
Հաշվի առնելով, որ ներկայացված առաջարկությունները դեռևս արդիական են, ուստի դրանք ներկայացվել են՝ Նախագծում Որոշման բովանդակության նկատմամբ վերաբերելի (կիրառելի) մասով (mutatis mutandis) ներառելու նպատակով: 
Նշել են նաև, որ Նախագծի 2-րդ կետով առաջարկվող փոփոխության մեջ՝ «13.1», «13.2», «14.1» և «14.2» կետերն անհրաժեշտ է շարադրել 13-րդ և 14-րդ կետերի համապատասխանաբար «1)», «2)» ենթակետերի տեսքով: 
Նախագծի 4-րդ կետով առաջարկվող փոփոխությունն առաջարկել են իրականացնել լրացում կատարելու ձևով՝ կրկնությունից խուսափելու նպատակով:
Միաժամանակ Պետական գույքի կառավարման կոմիտեում իրականացված ուսումնասիրության արդյունքում արձանագրված խնդիրների կանոնակարգման վերաբերյալ ներկայացրել են հետևյալ առաջարկությունները՝
Ուսումնասիրության արդյունքում արձանագրված և վերհանված խնդիրների կանոնակարգման նպատակով առաջարկել են ՀՀ վարչապետի հանձնարականը համապատասխան մարմիններին.
1. ՀՀ կառավարության 2021թ. ապրիլի 15-ի N 587-Ն որոշմամբ (այսուհետ՝ Որոշում) սահմանված՝ չկայացած համարված և անվավեր ճանաչված մրցույթների (աճուրդների) ընթացակարգերը համապատասխանեցնել «Հրապարակային սակարկությունների մասին» օրենքով (այսուհետ՝ Օրենք) սահմանված համապատասխան նորմերին: Մասնավորապես՝ մրցութային եղանակով գույքի վաճառքի մասով նախատեսել հետևյալ անհրաժեշտ նվազագույն փոփոխությունները.
1) Որոշման N3 հավելվածի 35-րդ կետում սահմանված՝ մրցույթը չկայացած համարելու հիմքերը համապատասխանեցնել Օրենքի 27-րդ հոդվածով սահմանված սպառիչ հիմքերին:
2) Որոշման N3 հավելվածի 39-րդ կետը խմբագրել՝ համապատասխանեցնելով այն Որոշման 1-ին կետի 1-ին ենթակետով սահմանված N1 հավելվածով հաստատված կարգի (այսուհետ՝ Կարգ) 17-րդ կետով սահմանված նորմերին՝ ի նկատի ունենալով նաև այն հանգամանքը, որ նոր մրցույթի կազմակերպման հնարավորության Օրենքով նախատեսված չէ: 
2. Աճուրդային կարգով գույքի վաճառքի իրականացման մասով նախատեսել հետևյալ անհրաժեշտ նվազագույն փոփոխությունները.
1) Որոշման N4 հավելվածի 40-րդ կետում սահմանված՝ աճուրդը չկայացած համարելու հիմքերը համապատասխանեցնել Օրենքի 15-րդ հոդվածով սահմանված սպառիչ հիմքերին:
2) Օրենքի 16-րդ հոդվածով սահմանված իրավակարգավորումների հաշվառմամբ՝ տարբերակել նոր աճուրդի անցկացման վերաբերյալ Որոշման N4 հավելվածի 42-րդ կետում սահմանված դրույթները, մասնավորապես ի նկատի ունենալով, որ նոր աճուրդը կարող է անցկացվել միայն լոտի վերաբերյալ աճուրդը դատական կարգով անվավեր ճանաչելու դեպքում, իսկ չկայացած աճուրդների դեպքում նոր աճուրդի կազմակերպման և անցկացման հնարավորություն Օրենքով նախատեսված չէ:
3) Որոշման N4 հավելվածի 40-րդ և 42-րդ կետերը խմբագրել՝ համապատասխանեցնելով դրանք Որոշման N1 հավելվածի 17-րդ կետով սահմանված նորմերին՝ ի նկատի ունենալով նաև այն հանգամանքը, որ հերթական աճուրդի կազմակերպման դեպքում մեկնարկային գնի Օրենքով նախատեսված փոփոխման հնարավորությունը սահմանվում է Որոշման N1 հավելվածի 15-րդ կետում սահմանված ընթացակարգի հաշվառմամբ:
3. Այսուհետ Որոշման մեջ համապատասխան փոփոխություններ նախաձեռնելիս զերծ մնալ Օրենքից չբխող լրացուցիչ պահանջների և պարտավորությունների սահմանման պրակտիկայից:    


4. Մինչ Որոշման մեջ համապատասխան փոփոխությունների կատարումն՝ առաջնորդվել «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 40-րդ հոդվածի 1-ին մասի նորմերով, այն է՝ նորմատիվ իրավական ակտերի նորմերի միջև կոլիզիաների դեպքում կիրառելի է ավելի բարձր իրավաբանական ուժ ունեցող նորմատիվ իրավական ակտի նորմը:
5. Կոմիտեի կողմից պետական սեփականություն համարվող անշարժ գույքերի օտարման գործընթացի մեկնարկից առաջ անշարժ գույքի հավանական գնորդներին թիրախավորելու նպատակով իրականացնել անշարժ գույքի շուկայի վերլուծություն, ինչպես նաև անշարժ գույքի վիճակի անհրաժեշտ նվազագույն բարելավումներ: Միաժամանակ, դիտարկել պետական սեփականություն համարվող անշարժ գույքերի օտարման գործընթացի մեկնարկից առաջ Կոմիտեի կողմից վաճառահանվող անշարժ գույքերի մասով համապատասխան ճարտարապետահատակագծային առաջադրանքի (նախագծման թույլտվություն) ստացման հնարավորությունն՝ արդյունքում ապահովելով օտարման ենթակա գույքի նկատմամբ գրավչությունն առավել լայն շրջանակի ձեռքբերողների համար՝ ավելի մեծ մրցակցության ստեղծման և օտարման ենթակա գույքի առավել բարձր մեկնարկային (վաճառքի) գնի սահմանման նպատակով:
6. Պետական սեփականություն համարվող անշարժ գույքերի օտարման գործընթացի մեկնարկից առաջ քննարկման առարկա դարձնել նաև գույքը բաժանման տարբերակով օտարելու արդյունավետության հարցը՝ գնահատողի կողմից հողամասի մեծ չափերով պայմանավորված գնահատման արժեքի էական նվազեցումներ չկատարելու նպատակով:



7. ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարի 2021թ. հունիսի 4-ի N 31-Լ հրամանում կատարել համապատասխան փոփոխություններ՝ անդրադառնալով ֆիզիկական (իրավաբանական) անձի կողմից իրականացվող զարգացման գործարար (ներդրումային) ծրագրում սահմանված պահանջների հստակեցմանը և տնտեսական հետևանքների չափելիության գնահատմանն, ինչպես նաև անհրաժեշտ է ուշադրություն դարձնել աշխատատեղերի ստեղծման պահանջին:
8․  ՀՀ կառավարության 2022թ. օգոստոսի 24-ի թիվ 1355-Ն որոշման մեջ կատարել լրացում՝ համեմատական մոտեցմամբ գնահատման իրականացման համար սահմանելով ճշգրտման մեծություններ:




9․ Պետական սեփականություն համարվող անշարժ գույքի օտարման նպատակով կազմված կամ պատվիրակված գնահատման հաշվետվությունները, նախքան գույքի օտարման գործընթաց սկսելը, պարտադիր տրամադրվեն համապատասխան լիազոր մարմնին՝ դրանց արժանահավատությունը պարզելու նպատակով: 
	


























Ընդունվել է մասնակի՝ նոր մրցույթի կամ աճուրդի վերաբերյալ ձևակերպումները հանվել են որոշումից, ինչ վերաբերում է չկայացած մրցույթներին, ապա չկայացված համարելու դրույթները սահմանվել են՝ ելնելով պետական գույքի կառավարման առանձնահատկություններից, որոնք նույնական են և բովանդակային առումով չեն հակասում «Հրապարակային սակարկությունների մասին» օրենքով սահմանված դրույթներին։ «Եթե լոտը չի վաճառվում, այդ թվում` ոչ մի գնորդ չներկայանալու դեպքում» ձևակերպումից հետևում է, որ բացի ոչ մի գնորդ չներկայանալու դեպքերից, լոտը կարող է չվաճառվել նաև այլ դեպքերում, օրինակ՝ կարող են լինել այնպիսի դեպքեր, երբ աճուրդի հաղթողը սակարկությունների արդյունքների մասին արձանագրությունը ստորագրի, սակայն դրանից հետո հրաժարվի կատարել գույքի արժեքի վճարումը կամ գույքի արժեքը վճարի, սակայն հրաժարվի կնքել պայմանագիրը կամ հրաժարվի ձեռք բերել գույքը, և թվարկված պայմանների միաժամանակյա առկայության դեպքում միայն լոտը կարող է համարվել վաճառված, հակառակ պարագայում դրանցից յուրաքանչյուրի բացակայությունն ինքնին հիմք է լոտը վաճառված չհամարելու և ըստ այդմ՝ աճուրդը կամ մրցույթը չկայացած համարելու համար։ Ինչ վերաբերում է չկայացած աճուրդներին, ապա այդ դրույթները սահմանվել են  վերոգրյալ հիմնավորմամբ, ինչպես նաև հիմք ընդունելով «Հրապարակային սակարկությունների մասին» օրենքի 14-րդ հոդվածը։
Ընդունվել է․ 










3․ Ընդունվել է ի գիտություն, միաժամանակ հարկ ենք համարում նշել, որ օրենքների հետ անհամապատասխանությունը բացառելու նպատակով նախագծերը ենթարկվում են լիազոր մարմնի կողմից  պետական-իրավական փորձաքննության
4․ Ընդունվել է ի գիտություն։






5․ Պարզաբանում՝  նշված խնդրի լուծման նպատակով Կոմիտեի  և «ԴԻԳՆԻՍԻ» ՍՊԸ-ի միջև 2025 թվականի հունվարի 24-ին կնքվել է հուշագիր՝ օտարման բնութագրող ներդրումային փաթեթներ կազմելու նպատակով։ 










6․ Առաջարկը չի ընդունվել։ Նշված տարբերակը գնահատվել է ոչ նպատակահարմար, քանի որ գույքի բաժանման գործընթացը մի շարք դեպքերում կարող է բացասաբար ազդել գույքի շուկայական գրավչության և օտարման արդյունավետության վրա։ Բացի այդ, բաժանման աշխատանքների իրականացումը պահանջում է լրացուցիչ ֆինանսական և կազմակերպական ռեսուրսների ներգրավում, ինչը կարող է ավելացնել գործընթացի ծախսատարությունը՝ առանց համարժեք արդյունավետության ապահովման
7․ Չի ընդունվել՝ ներդրողներին լրացուցիչ չծանրաբեռնելու նպատակով։ 

8․ Առաջարկը չի ընդունվել, քանի որ այն առնչվում է գնահատման ստանդարտների սահմանման գործընթացին, որը գտնվում է համապատասխան լիազոր մարմնի իրավասության ներքո։ Նշված հարցը կարգավորվում է առանձին իրավական ակտերով և չի հանդիսանում տվյալ նախագծի կարգավորման առարկա։


9․ Պարզաբանում՝  գնահատումն իրականացվում է համապատասխան որակավորում ունեցող գնահատողների կողմից, որը տրամադրվում է  լիազոր մարմնի կողմից, իսկ գնահատման հաշվետվությունները պարտադիր կարգով տեղադրվում են համապատասխան լիազոր մարմնի համակարգում։

	27․ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	25.08.2025թ.

	
	N 01/11-4/18629-2025

	Նախագծով առաջարկվել է սահմանել, որ շարժական գույքն աճուրդով կամ մրցույթով օտարման ժամանակ յուրաքանչյուր հաջորդ աճուրդի կամ մրցույթի մեկնարկային գնի իջեցման չափը կարող է նվազեցվել նախորդ աճուրդի կամ մրցույթի մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գնի մինչև 20 տոկոսի չափով, իսկ անշարժ գույքի դեպքում՝ երկրորդ աճուրդի (կամ մրցույթի) ժամանակ մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գինը սահմանվում է գնահատված արժեքի 80 տոկոսի չափով, չվաճառվելու դեպքում՝ երրորդ աճուրդի կամ մրցույթի ժամանակ մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գինը սահմանվում է գնահատված արժեքի 60 տոկոսի չափով (բայց ոչ պակաս հողամասերի՝ տվյալ պահին գործող շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքի 100 տոկոսից)։
Այդ կապակցությամբ, առաջարկել են անշարժ/շարժական գույքի աճուրդի կամ մրցույթի կազմակերպման ժամանակ սահմանել մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գնի սահմանման նվազագույն շեմ՝ մասնավորապես.
- անշարժ գույքի դեպքում՝ ոչ պակաս, քան գնահատված արժեքի 80%-ը,
- շարժական գույքի դեպքում՝ ոչ պակաս, քան գնահատված արժեքի 50%-ը:

	Ընդունվել է, նշված կետը խմբագրվել է։

	28․ ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	28․10․2025թ․

	
	N /27.3/47476-2025

	Նախ, անդրադառնալով նախագծին կից ներկայացված հիմնավորմանը՝ հարկ ենք համարում նշել, որ նորմատիվ իրավական ակտի ընդունման հիմնավորման ճիշտ կառուցվածքը և բովանդակությունն ունեն առանցքային նշանակություն, մինչդեռ Նախագծով նախատեսվում են Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2021 թվականի ապրիլի 15-ի N 587-Ն որոշման (այսուհետ՝ Որոշում) մեջ կատարել ծավալուն փոփոխություններ, մինչդեռ ներկայացված հիմնավորմամբ նշվել են փոփոխություններն ու լրացումները, որոնք նախատեսվում են իրականացնել Նախագծով և բացակայում են դրանց  նախատեսման անհրաժեշտության վերաբերյալ մանրամասն հիմնավորումները, մասնավորապես մեկնարկային (վաճառքի նվազագույն) գնի սահմանման, ինչպես նաև դրանց նվազեցման, աճուրդի և մրցույթի անցկացման ժամկետների ընտրության, թվային ցուցանիշների վերաբերյալ կարգավորման նախատեսման, ինչը հնարավորություն չի տալիս լիարժեք ձևով գնահատելու դրանց անհրաժեշտությունը։
Բացի այդ, հիմնավորմամբ նշվել է, որ ուսումնասիրվել է միջազգային փորձ, սակայն բացակայում են նաև դրանց վերաբերյալ մանրամասները։
Սույն դեպքում, Նախագծի հիմնավորումից պարզ չէ, թե գործնականում  ինչ խնդիրներ են առաջացել, որոնց լուծմանն էլ միտված նախատեսվում է ընդունել Նախագիծը, ուստի գտնում ենք, որ Նախագիծն ունի լրացուցիչ հիմնավորման կարիք։
Անդրադառնալով Նախագծին, հայտնում ենք հետևյալը․
1․Նախագծի նախաբանում կիրառված ««Պետական գույքի կառավարման մասին» օրենքի 6-րդ հոդվածի 1-ին մասի 6-րդ կետի» բառերն առաջարկում ենք հանել, նկատի ունենալով, որ Որոշման նախաբանում արդեն իսկ հղում կատարված է նշված դրույթին։
2․Նախագծի 1-ին կետի 1-ին ենթակետով նախատեսվում է Որոշման թիվ 1 հավելվածի 10-րդ կետում նշված «Սույն կարգի 8-րդ և 9-րդ կետերում նշված իրավական ակտերը պետք է ներառեն տեղեկություններ`» բառերը փոխարինել «Պետական գույքի վաճառքի պայմաններն են՝» բառերով։
Այս կապակցությամբ հայտնում ենք, որ նշված փոփոխության արդյունքում Որոշման թիվ 1 հավելվածի 10-րդ կետի և նույն կետի ենթակետերի միջև կառաջանա բովանդակային անհամապատասխանություն, ուստի նշված փոփոխության փոխարեն առաջարկում ենք Որոշման 10-րդ կետը շարադրել նոր խմբագրությամբ։
3․Նախագծի 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով նախատեսվում է Որոշման թիվ 1 հավելվածի 10-րդ կետի 3-րդ ենթակետը շարադրել նոր խմբագրությամբ, որի «,» ստորակետ կետադրական նշանն անհրաժեշտ է փոխարինել «.» կետադրական նշանով, նկատի ունենալով մյուս ենթակետերը։
Բացի այդ, հարկ է նկատի ունենալ, որ Որոշման թիվ 1 հավելվածի 10-րդ կետում լրացվում է նոր 3․1-ին ենթակետ, ինչի վերաբերյալ նշումը բացակայում է Նախագծի 1-ին կետի 2-րդ ենթակետում, ուստի անհրաժեշտ է նշված ենթակետը խմբագրել։
Նույն դիտարկումը վերաբերում է Նախագծի 1-ին կետի 6-րդ ենթակետին։
4․Նախագծի 1-ին կետի 7-րդ ենթակետով նախատեսվում է Որոշման թիվ 3 հավելվածի 11-րդ կետը շարադրել նոր խմբագրությամբ, մինչդեռ բացակայում է համարակալումը, ուստի «Մրցույթը» բառից առաջ անհրաժեշտ է լրացնել «11.» թիվը և միջակետը։
Նույն դիտարկումը վերաբերում է Նախագծի 1-ին կետի 11-րդ ենթակետով նոր խմբագրությամբ շարադրվող Որոշման թիվ 4 հավելվածի 12-րդ կետին, որտեղ «Աճուրդի» բառից առաջ անհրաժեշտ է լրացնել «12.» թիվը և միջակետը։
Միաժամանակ հայտնում ենք, որ Նախագծի 1-ին կետի 7-րդ և 11-րդ ենթակետերում «խմբագրել նոր խմբագրությամբ» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «շարադրել նոր խմբագրությամբ» բառերով։
[bookmark: _Hlk208477446]5․Նախագծի 1-ին կետի 5-րդ ենթակետով նախատեսվում է ուժը կորցրած ճանաչել Որոշման թիվ 1 հավելվածի 20-րդ կետը, որի վերաբերյալ բացակայում է հիմնավորումը։
6․ Նախագծի 2-րդ կետում «Որոշումն» բառն անհրաժեշտ է փոխարինել «Սույն որոշումն» բառերով։
Բացի այդ, անհրաժեշտ է նախատեսել անցումային դրույթ, մինչև Նախագիծն ուժի մեջ մտնելը հայտարարված մրցույթների և աճուրդների համար։
	Ընդունվել են։ Նախագիծն ու Նախագծին կից ներկայացված հիմնավորումը  խմբագրվել են։





































	29. Վարչապետի աշխատակազմ
	19․11․2025թ․

	
	N 02/16.32/37321-2025

	Իրավաբանական վարչության եզրակացություն
	Նախագծի 1-ին կետի 12-րդ ենթակետով որոշման հավելված 3-ի  29-րդ կետի նոր խմբագրությամբ շարադրման արդյունքում ստացվում է, որ եթե հայտում արձանագրված անհամապատասխանությունները  վերաբերում են գնային առաջարկին կամ գործարար ծրագրով առաջարկվող թվային ցուցանիշներին, որոնք համընկնում են գնային առաջարկում կամ գործարար (ներդրումային) ծրագրում տառերով նշված թվային ցուցանիշներին, ապա մասնակցին այդ անհամապատասխանությունը շտկելու հնարավորություն չի տրվում, մինչդեռ նախագծի ուսումնասիրությունից պարզ է դառնում, որ վերոնշյալ կետի փոփոխությունը միտված է Սահմանադրական դատարանի 2025 թվականի հուլիսի 1-ի ՍԴՈ-1790 որոշման կատարմանը, սակայն նախագծով նախատեսվող կարգավորման պարագայում ամբողջությամբ չի ապահովվում Սահմանադրական դատարանի վերոնշյալ որոշման կատարումը:
	
Չի ընդունվել։ Պարզաբանում՝ Նախագծով արդեն իսկ սահմանվել է դրույթ, համաձայն որի այն դեպքում, երբ անհամապատասխանությունները վերաբերում են գնային առաջարկին կամ գործարար (ներդրումային) ծրագրով առաջարկվող թվային ցուցանիշներին, որոնք չեն համընկնում գնային առաջարկում կամ գործարար (ներդրումային) ծրագրում տառերով նշված թվային ցուցանիշներին, մասնակցին հնարավորություն է տրվել  մեկ աշխատանքային օրյա ժամկետում շտկելու անհամապատասխանությունը։ Նշվածը հանդիսանում է օպտիմալ լուծում Սահմանադրական դատարանի որոշման կատարման համար, քանի որ  ՍԴՈ-1790 որոշման համաձայն 29-րդ կետն այնքանով, որքանով բացառում է պետական սեփականություն հանդիսացող գույքի օտարման (վաճառքի) մրցույթին մասնակցելու հայտ ներկայացրած անձի կողմից գնային առաջարկի մասով թույլ տրված ձևական անհամապատասխանությունը (վրիպակը) շտկելու հնարավորությունը ճանաչվել է Սահմանադրության 59 և 75-րդ հոդվածներին հակասող և անվավեր, իսկ նշված ձևակերպմամբ մասնակիցները հնարավորություն են ստանում շտկել վրիպակները, քանի որ բացի մասնակիցների շահերից նաև փոփոխությունները պետք է չխոչընդոտեն պետական գույքի կառավարման արդյունավետությանը, ինչպես նաև հանձնաժողովի կողմից գործնականում կիրառելի լինեն։

	Տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչության եզրակացություն

Նախագծի վերաբերյալ առկա են հետևյալ նկատառումները.
1. Նախագծով նախատեսվում է Կառավարության 2021 թվականի ապրիլի 15-ի N 587-Ն որոշման (այսուհետ՝ գործող որոշում) 1-ին հավելվածի 10-րդ կետը խմբագրել և սահմանել, որ պետական գույքի վաճառքի պայմաններն են՝ «(...) գույքի գնահատման տարեթվի և ամսաթվի կամ չկառուցապատած հողամասերի վաճառքի դեպքում տվյալ պահին գործող շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքի մասին տեղեկատվությունը»: Հարկ է նշել, որ Կառավարության 06.11.2025թ-ի N 1582-Ա որոշմամբ Կառավարությունը հավանություն է տվել օրենսդրական նախաձեռնության և համարվել անհետաձգելի, որով, ի թիվս այլնի նախատեսվել է լրացում «Գնահատման գործունեության մասին» օրենքում և սահմանվել, որ գնահատումը պարտադիր է նաև պետական կամ համայնքային սեփականություն հանդիսացող գույքի օտարման դեպքերում, բացառությամբ պետական կամ համայնքային չկառուցապատված հողերի ոչ աճուրդային կարգով օտարման դեպքերի: 
	Արդյունքում, գտնում ենք, որ նախագծով ներկայացված կարգավորումները վերոնշյալ օրենսդրական նախաձեռնության շրջանակներում լրացուցիչ վերանայման կարիք ունեն:
	Հարկ է նկատել նաև, որ գործող որոշման մի շարք դրույթներում նույնպես առկա են բացառություններ չկառուցապատված հողամասերի շուկայական գնահատման չներկայացնելու մասին դրույթներ (օրինակ գործող որոշման 1-ին հավելվածի 6-րդ, 8-րդ, 9-րդ կետերում, և այլն):
2. Կառավարության 06.11.2025թ-ի նիստի օրակարգի 40-րդ հացի քննարկման ընթացքում Վարչապետի կողմից ՏԿԵՆ-ին հանձնարարվել է՝ պետության և համայնքային սեփականությունը հանդիսացող հողամասերի վաճառքն իրականացնել բացառապես էլեկտրոնային աճուրդով՝ ապահովելով հնարավորինս բաց և թափանցիկ գործընթաց: Հաշվի առնելով, որ գործող որոշումը իր մեջ պարունակում է պետական սեփականություն հանդիսացող անշարժ գույքի՝ հողամասերի ոչ էլեկտրոնային եղանակով օտարման կարգավորումներ, առաջարկում ենք առաջնորդվել Վարչապետի կողմից տրված համապատասխան հանձնարարականով՝ վերանայելով գործող որոշման համապատասխան դրույթները:
	
	Արդյունքում, հաշվի առնելով վերոնշյալ դիտարկումները, առաջարկում ենք նախագծին անդրադառնալ Կառավարության վերոնշյալ որոշմամբ Ազգային ժողով ներկայացված օրենքների նախագծերի ընդունումից հետո՝ վերջինիս համապատասխանեցնելով նախագծով առաջարկվող կարգավորումները:
	







1․ Ընդունվել է։ Պարզաբանում՝ Նախագիծը խմբագրվել է։
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2․ Ընդունվել է․ Կատարվել են համապատասխան փոփոխություններ։ 




