ԱՄՓՈՓԱԹԵՐԹ
«ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ 2011 ԹՎԱԿԱՆԻ ԴԵԿՏԵՄԲԵՐԻ 22-Ի N 1851-Ն ՈՐՈՇՄԱՆ ՄԵՋ ԼՐԱՑՈՒՄՆԵՐ ԵՎ ՓՈՓՈԽՈՒԹՅՈՒՆՆԵՐ ԿԱՏԱՐԵԼՈՒ ՄԱՍԻՆ» ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԿԱՌԱՎԱՐՈՒԹՅԱՆ ՈՐՈՇՄԱՆ ՆԱԽԱԳԾԻ

	1. ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարություն
	19.01.2026 թ.

	
	N 01/1196-2026

	   Ի պատասխան Ձեր 2026 թվականի հունվարի 9-ի N ՍԹ/222-2026 գրության՝ ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարությունն ուսումնասիրելով «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22-ի N 1851-Ն որոշման մեջ լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը հայտնում է, որ սկզբունքային առաջարկություններ չունի։
	Ընդունվել է:

	2. ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	24.01.2026 թ.

	
	N 01/11-1/1147-2026

	   Ի պատասխան Ձեր սույն թվականի հունվարի 9-ի N ՍԹ/222-2026 գրության՝ ՀՀ ֆինանսների նախարարությունն ուսումնասիրել է «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22-ի N 1851-Ն որոշման մեջ լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը, որով առաջարկվում է հաստատել նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող պայմանագրերի օրինակելի ձևերը և հայտնում է հետևյալը.
	Ներկայացված հիմնավորման 3-րդ կետի համաձայն Նախագծի ընդունումը ՀՀ պետական բյուջեի եկամուտներում և ծախսերում էական փոփոխություններ չի առաջացնում: 
	Այդ կապակցությամբ հայտնում ենք, որ «էական» եզրույթի առկայությունը ենթադրում է ՀՀ պետական բյուջեից լրացուցիչ ֆինանսական միջոցների հատկացման անհրաժեշտություն, ուստի, առաջարկում ենք հիմնավորման վերոնշյալ կետից հանել «էական» բառը կամ ծախսերի առկայության դեպքում ներկայացնել հաշվարկներով հիմնավորված ֆինանսական գնահատականը:
	Ընդունվել է:
   Նախագծին կից ներկայացված հիմնավորման մեջ կատարվել է համապատասխան փոփոխություն:

	3. ՀՀ կենտրոնական բանկ
	22.01.2026 թ.

	
	N 15.1-07/57-26

	   Ուսումնասիրելով Ձեր կողմից ներկայացված «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22-ի թիվ 1851-Ն որոշման մեջ լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագիծը (ւսյսուհետ' Նախագիծ) հայտնում ենք հետևյալը.
   «Անկանխիկ գործառնությունների մասին» օրենքի (ւսյսուհետ' Օրենք) 5-րդ հոդվածի 2-րդ մասի կարգավորման համաձայն' Հայաստանի Հանրապետության տարածքում ֆիզիկական անձանց միջև 2023 թվականի հուլիսի 1-ից 300,000 Հայաստանի Հանրապետության դրամը գերազանցող վճարումը և վճարման ստացումը բոլոր գործարքների համար իրականացվում են անկանխիկ ձևով, իսկ վերը նշված պահանջները չպահպանելը Օրենքի 7-րդ հոդվածի 2-րդ մասի կարգավորման իմաստով հանգեցնում է գործարքի անվավերության:
Հաշվի առնելով վերոգրյալը' առաջարկում ենք Նախագծի Հավելվածի «լրացուցիչ նշումներ և տեղեկություններ» դաշտում նախատեսել գործարքների դիմաց վճարումների անկանխիկ եղանակով իրականացման տեղեկատվական հուշում:
	Չի ընդունվել:

   Հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ «Անկանխիկ գործառնությունների մասին» օրենքի 5-րդ հոդվածի 2-րդ մասով հիշյալ դրույթն արդեն իսկ ամրագարված է, ուստի այն նոտարակական վավերացում չպահանջող պայմանագրերի օրինակելի ձևերում ներառելու անհրաժեշտությունը բացակայում է։

	4. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	09.02.2026 թ.

	
	/10.1.5/4639-2026

	   Ի պատասխան Ձեր՝ սույն թվականի հունվարի 9-ի թիվ ՍԹ/222-2026 գրության' հայտնում ենք, որ Արդարադատության նախարարությունն ուսումնասիրել է «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22֊ի N 1851-Ն որոշման մեջ լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» Կառավարության որոշման նախագիծը (այսուհետ' Նախագիծ), որի վերաբերյալ ներկայացվում են հետևյալ դիտարկումներն ու առաջարկությունները.
   1.	«Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի (այսուհետ' Օրենք) 13-րդ հոդվածի 1-ին մասի համաձայն' (...) ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտը ունենում է նախաբան, որում նշվում է օրենսդրակւսն իրավական ակտի հոդվածը կամ մասը, որը ներառում է Սահմանադրության 6-րդ հոդվածի 2-րդ մասով սահմանված լիազորող նորմեր: Ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտ կարող է ընդունվել նաև այն օրենսդրական ակտի հիման վրա, որն ընդունվել, սակայն դեռևս ուժի մեջ չի մտել, եթե օրենսդրական ակտով (բացառությամբ Սահմանադրության) սահմանված նորմը կարող է կատարվել միայն այդ ակտով նախատեսված ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտի ընդունմամբ, կամ դրա կատարումն ուղղակիորեն պայմանավորված է ենթաօրենսդրական նորմատիվ իրավական ակտի ընդունմամբ:
   Նկատի ունենալով, որ ««Դույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի թիվ Հ0-412-Ն օրենքն ուժի մեջ է մտել 2026 թվականի հունվարի 2-ին՝ առաջարկվում է Նախագծի նախաբանում որպես լիազորող նորմ ՀՕ-412-Ն օրենքի 4-րդ հոդվածի և 8-րդ հոդվածի 2֊րդ մասի փոխարեն հղում կատարել «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքի 49.1-ին հոդվածի 5-րդ մասին:
	Մասամբ է ընդունվել:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն:

	    2. Նախագծի 1-ին կետի 1֊ին ենթակետով նախատեսված է հետևյալը.
   «1. ՀՀ կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22-ի «Նոտարական վավերացում չպահանջող պայմանագրերի օրինակելի ձևերը հաստատելու մասին» N 1851-Ն որոշման (այսուհետ' Որոշում).
   1) նախաբանում «մասի» բառը փոխարինել «և 49.1-ին հոդվածի 1-ին մասերի» բառերով,»:
   Այս առումով նկատի ունենալով, որ Որոշման նախաբանում երկու անգամ կիրառված են «մասի» բառերը' շփոթությունից խուսափելու, ինչպես նաև կառուցվածքային առումով ճիշտ ձևակերպման համար առաջարկվում է Նախագծի 1-ին կետի 1-ին ենթակետը ձևակերպել հետևյալ կերպ. «1) նախաբանում «48-րդ հոդվածի 4-րդ մասի» բառերից հետո լրացնել «և 49.1- ին հոդվածի 1-ին մասի» բառերը,»:
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն:

	[bookmark: _Hlk225160311]   3.	 Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետը շարադրվում է նոր խմբագրությամբ' նախատեսելով, որ Արդարադատության նախարարը և Կադաստրի կոմիտեի ղեկավարը պետք է մինչև 2027 թվականի մարտի 1֊ը Վարչապետի աշխատակազմ ներկայացնեն առաջարկություններ ««Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի ՀՕ-412-Ն օրենքի 8-րդ հոդվածի 3-րդ մասով սահմանված ժամկետի ավարտից հետո նույն օրենքի 3-րդ և 4-րդ հոդվածներով, 5-րդ հոդվածի 1-ին մասով, 6-րդ և 7-րդ հոդվածներով սահմանված դրույթների պահպանման վերաբերյալ: Այս կապակցությամբ հարկ է նշել, որ վերանայման կարիք ունի ներկայացման ենթակա առաջարկությունների շրջանակը, քանի որ միայն օրենքի առանձին հոդվածներին հղում կատարելը բավարար չափով չի հստակեցնում կարգավորման ենթակա հարաբերությունների շրջանակը:
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Միաժամանակ, հարկ է ընդգծել, որ Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետի նոր խմբագրությամբ նախատեսված հղումները վերաբերում են ««Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի ՀՕ-412-Ն օրենքի այն դրույթներին, որոնք ընդունվել են սահմանափակ ժամկետով։ Դրանց գործնական արդյունավետության հաստատման դեպքում, «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 30-րդ հոդվածի 2-րդ մասի համաձայն, այդ դրույթներին կարող է տրվել անժամկետ բնույթ։

	   4.	 Նախագծի Հավելվածով ներկայացված՝ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրում առկա են հստակեցման կարիք ունեցող դրույթներ, մասնավորապես՝ նպատակահարմար է պայմանագրի օրինակելի ձևում հստակեցնել պայմանագրի կողմերի փոխադարձ իրավունքներն ու պարտականությունները՝ նշում կատարելով նաև այն մասին, որ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի շրջանակում գնորդը պարտավորվում է ընդունել վաճառողի կողմից որպես սեփականություն հանձնված (գույքը) ապրանքը և դրա համար վճարել որոշակի գումար (գինը)՝ նկատի ունենալով Քաղաքացիական օրենսգրքի 470֊րդ հոդվածի 1֊ին մասով նախատեսված՝ առուվաճառքի պայմանագրին առնչվող ընդհանուր դրույթները:
   Հարկ է նշել նաև, որ «Պայմանագրի առարկա» բաժնում առկա է դրույթ, որի համաձայն՝ վաճառողը երաշխավորում է այն մասին, որ սույն պայմանագրով նախատեսված անշարժ գույքի սեփականատերն է հանդիսանում, գույքը վաճառված կամ դատական վեճի առարկա չէ, գույքը վաճառելու սահմանափակում առկա չէ: Մինչդեռ նպատակահարմար է նշված դրույթը ներառել դրան հաջորդող բաժնում, որտեղ հստակ թվարկված են պայմանագրի շրջանակում վաճառողի կողմից տրվող երաշխիքները՝ կարգավորումների տրամաբանական հաջորդականությունն ու համակարգվածությունն ապահովելու համար:
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։


Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:

	    5. Նկատի ունենալով, որ Որոշմամբ հաստատվում է նաև նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող պայմանագրերի օրինակելի ձևերը՝ առաջարկվում է Որոշման վերնագիրը համապատասխանեցնել իրավական ակտի բովանդակությանը՝ դրանում ներառելով նաև նշված պայմանագրերի օրինակելի ձևերը հաստատելու մասին նշում՝ նկատի ունենալով Օրենքի 12-րդ հոդվածի 1-ին մասի պահանջն այն մասին, որ նորմատիվ իրավական ակտը ունենում է վերնագիր, որը համապատասխանում է նորմատիվ իրավական ակտի բովանդակությանը:
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն:

	   6.	 Հիմք ընդունելով «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքի դրույթների պիլոտային բնույթը' Նախագծով սահմանվել է նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող պայմանագրի մեկ օրինակ՝ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի օրինակելի ձևը:
   Նման պայմաններում պարզ չէ Որոշման 2-րդ կետն ամբողջությամբ ուժը կորցրած ճանաչելու նպատակահարմարությունը, քանի որ նոտարական վավերացում չպահանջող մյուս պայմանագրերը շարունակելու են կնքվել ներկայումս գործող նույն ձևով, որպիսի պայմաններում առնվազն 2-րդ կետի 1-ին և 1.1-ին ենթակետերի կարգավորումներն անհրաժեշտ են: Ավելին՝ նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի դեպքում նույնպես Որոշման 2-րդ կետի 1.1-ին ենթակետի առկայությունն անհրաժեշտ է, քանի որ դրանում ևս առկա է «Լրացուցիչ նշումներ և տեղեկություններ» բաժին, որը պետք է լրացվի նշված կարգավորմամբ սահմանված կարգով:
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:

	5. ՀՀ արդարադատության նախարարություն
ՊԵՏԱԿԱՆ ՓՈՐՁԱԳԻՏԱԿԱՆ ԵԶՐԱԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆ

	27.02.2026 թ.
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	   «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2011 թվականի դեկտեմբերի 22-ի N 1851-Ն որոշման մեջ լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» Հայաստանի Հանրապետության կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ հայտնում ենք հետևյալը՝
   1․ Հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ ««Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի թիվ ՀՕ-412-Ն օրենքն ուժի մեջ է մտել 2026 թվականի հունվարի 2-ին և ինկորպորացվել՝ առաջարկում ենք Նախագծի նախաբանում որպես լիազորող նորմ հղում կատարել  «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքի 49.1-ին հոդվածի 1-ին մասին:
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություն:

	   2․ Նախագծի 1-ին կետի 1-ին ենթակետում «1-ին մասերի» բառը անհրաժեշտ է փոխարինել «1-ին մասի» բառով՝ պաշտոնական ինկորպորացիայի ընթացքում անհամապատասխանությունից խուսափելու համար, ինչպես նաև անհրաժեշտ է Նախագծի հավելվածով նոր լրացվող հավելված 2-ը վերցնել չակերտների մեջ։
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:

	   3․ Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետը շարադրվում է նոր խմբագրությամբ՝ նախատեսելով, որ Արդարադատության նախարարը և Կադաստրի կոմիտեի ղեկավարը պետք է մինչև 2027 թվականի մարտի 1-ը Վարչապետի աշխատակազմ ներկայացնեն առաջարկություններ ««Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում լրացումներ և փոփոխություններ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի ՀՕ-412-Ն օրենքի 8-րդ հոդվածի 3-րդ մասով սահմանված ժամկետի ավարտից հետո նույն օրենքի 3-րդ և 4-րդ հոդվածներով, 5-րդ հոդվածի 1-ին մասով, 6-րդ և 7-րդ հոդվածներով սահմանված դրույթների պահպանման վերաբերյալ: Այս կապակցությամբ հարկ է նշել, որ վերանայման կարիք ունի ներկայացման ենթակա առաջարկությունների շրջանակը, քանի որ միայն օրենքի առանձին հոդվածներին հղում կատարելը բավարար չափով չի հստակեցնում կարգավորման ենթակա հարաբերությունների շրջանակը։
	Ընդունվել է ի գիտություն։
   Միաժամանակ, հարկ է ընդգծել, որ Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետի նոր խմբագրությամբ նախատեսված հղումները վերաբերում են ««Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքում փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» 2025 թվականի դեկտեմբերի 4-ի ՀՕ-412-Ն օրենքի այն դրույթներին, որոնք ընդունվել են սահմանափակ ժամկետով։ Դրանց գործնական արդյունավետության հաստատման դեպքում, «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 30-րդ հոդվածի 2-րդ մասի համաձայն, այդ դրույթներին կարող է տրվել անժամկետ բնույթ։

	   4․ Նախագծի Հավելվածով ներկայացված՝ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրում առկա են հստակեցման կարիք ունեցող դրույթներ, մասնավորապես՝ նպատակահարմար է պայմանագրի օրինակելի ձևում հստակեցնել պայմանագրի կողմերի փոխադարձ իրավունքներն ու պարտականությունները՝ նշում կատարելով նաև այն մասին, որ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի շրջանակում գնորդը պարտավորվում է ընդունել վաճառողի կողմից որպես սեփականություն հանձնված (գույքը) ապրանքը և դրա համար վճարել որոշակի գումար (գինը)՝ նկատի ունենալով Քաղաքացիական օրենսգրքի 470-րդ հոդվածի 1-ին մասով նախատեսված՝ առուվաճառքի պայմանագրին առնչվող ընդհանուր դրույթները։
   Հարկ է նշել նաև, որ Պայմանագրի առարկա բաժնում առկա է դրույթ, որի համաձայն՝ վաճառողը երաշխավորում է այն մասին, որ սույն պայմանագրով նախատեսված անշարժ գույքի սեփականատերն է հանդիսանում, գույքը վաճառված կամ դատական վեճի առարկա չէ, գույքը վաճառելու սահմանափակում առկա չէ: Մինչդեռ նպատակահարմար է նշված դրույթը ներառել դրան հաջորդող բաժնում, որտեղ հստակ թվարկված են պայմանագրի շրջանակում վաճառողի կողմից տրվող երաշխիքները՝ կարգավորումների տրամաբանական հաջորդականությունն ու համակարգվածությունն ապահովելու համար։
	Ընդունվել է։
Նախագիծը լրամշակվել է։








Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:

	   5․ Հիմք ընդունելով «Գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման մասին» օրենքի դրույթների պիլոտային բնույթը՝ Նախագծով սահմանվել է նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող պայմանագրի մեկ օրինակ՝ անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի օրինակելի ձևը: 
   Նման պայմաններում պարզ չէ Որոշման 2-րդ կետն ամբողջությամբ ուժը կորցրած ճանաչելու նպատակահարմարությունը, քանի որ նոտարական վավերացում չպահանջող մյուս պայմանագրերը շարունակելու են կնքվել ներկայումս գործող նույն ձևով, որպիսի պայմաններում առնվազն 2-րդ կետի 1-ին և 1.1-ին ենթակետերի կարգավորումներն անհրաժեշտ են: Ավելին՝ նոտարական վավերացում չպահանջող և էլեկտրոնային թվային ստորագրությամբ ստորագրվող անշարժ գույքի վաճառքի պայմանագրի դեպքում նույնպես Որոշման 2-րդ կետի 1.1-ին ենթակետի առկայությունն անհրաժեշտ է, քանի որ դրանում ևս առկա է «Լրացուցիչ նշումներ և տեղեկություններ» բաժին, որը պետք է լրացվի նշված կարգավորմամբ սահմանված կարգով:
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:

	   6․ Նախագծի հավելվածով սահմանվում է՝
   «Սույնով հաստատում եմ, որ իմ մասով առկա չէ պայմանագրի առարկա անշարժ գույքի համատեղ սեփականության մասնակից (ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի 201-րդ հոդվածի իմաստով), որի վերաբերյալ տվյալները առկա չեն պայմանագրի առարկա անշարժ գույքի միավորի վերաբերյալ N________________________________ միասնական տեղեկանքում:                                        »։
   Այս կապակցությամբ առաջարկում ենք, «իմ մասով» ձևակերպումը վերանայել, քանի որ ակնհայտ է, որ վաճառողը, որպես պայմանագրի կողմ, կարող է հայտարարություն անել միայն իրենց վերաբերելի հարաբերությունների կապակցությամբ։
	Ընդունվել է:
   Նախագծում կատարվել է համապատասխան փոփոխություններ:
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