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	1. [bookmark: _Hlk178782201]ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	04․06․2025թ․

	
	/27․1/13827-2025

	 1.Նախագծի առաջին էջի վերևի հատվածի աջ անկյունում անհրաժեշտ է լրացնել «ՆԱԽԱԳԻԾ» բառը՝ հիմք ընդունելով «Նորմատիվ  իրավական ակտերի մասին» ՀՀ օրենքի 21-րդ հոդվածի 7-րդ մասի պահանջը, որի համաձայն իրավական ակտերի նախագծի առաջին էջի վերևի աջ անկյունում պետք է գրվի «ՆԱԽԱԳԻԾ» բառը:
 2.Նախագծի վերնագրում «փոփոխություն և լրացում» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «փոփոխություններ և լրացումներ» բառերով:
 3.Նախագծի 1-ին կետում «279-Ն» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «279-Ա» բառերով:
 4.Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետում «5-րդ մասի» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «5-րդ կետի» բառերով, իսկ «կետում» բառը փոխարինել «ենթակետում» բառով:
 5.Նախագծի 1-ին կետի 5-րդ ենթակետում «ավելացնել» բառն անհրաժեշտ է փոխարինել «լրացնել» բառով:
	Ընդունվել է։

	2․ ՀՀ կրթության , գիտության, մշակույթի և սպորտի նախարարություն
	27․05․ 2025թ․

	
	01/14․3/16395-2025

	Նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
Միաժամանակ հայտնում ենք, որ համաձայն ՀՀ կառավարության 2002 թ. ապրիլի  20-ի N 438 որոշման 43-րդ կետի` Հիմնարկները, իրավաբանական և ֆիզիկական անձինք աշխատանքների կատարման ժամանակ պատմական, գիտական, գեղարվեստական և այլ մշակութային արժեք ունեցող հնագիտական և մյուս օբյեկտների հայտնաբերման պահից պարտավոր են դադարեցնել աշխատանքները և դրա մասին անհապաղ հայտնել լիազորված մարմնին:
	Ընդունվել է։
Այդ մասին նշված է գործող որոշման 13-րդ կետում։

	3․ Շրջակա միջավայրի նախարարություն
	23.05.2025թ.

	
	1/01․8/5998-2025

	Դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	4․ ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	26.05.2025 թ.

	
	N ԴԽ/17600-2025

	Նախագծի վերաբերյալ առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	[bookmark: _Hlk184041821]5․ ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	05.06.2025 թ.

	
	01/9-2/12112-2025

	Դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
	           Ընդունվել է։

	6․ ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	02.06.2025 թ.

	
	ՍԹ/10816-2025

	  1. Նախագծի N 3 հավելվածում Ապարան համայնքում (Վարդենուտ գյուղի տարածք) գտնվող հողատարածքի մակերեսը նշվել է 135.4625 հա (Ա 1.1, Նախագծի N 4 հավելված, տարածք 1), իսկ Արագած գյուղում գտնվող հողատարածքի մակերեսը նշվել է 27.3751 հա (Ա 1.2, Նախագծի N 4 հավելված, տարածք 2), սակայն նույն հավելվածում ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող, ինչպես նաև հանրության գերակա շահ ճանաչվող հողատարածքները նախատեսվում է առանձնացնել համապատասխանաբար՝ 135.3902 հա և 27.4474 հա մակերեսներով հողամասերից, որոնք համապատասխանում են ՀՀ կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի
N 279-Ա որոշմամբ (այսուհետ՝ Որոշում) հաստատված N 4 հավելվածում նշված թվերին:
   2. Նախագծի N 3 հավելվածում Վարդենուտ և Արագած գյուղերում գտնվող ուղղակի վաճառքի միջոցով օտարվող հողամասերի մակերեսները նշվել են համապատասխանաբար՝ 14.8559 հա և 25.1959 հա (ընդամենը՝ 14.8559 հա + 25.1959 հա = 40.0518 հա), որոնք չեն համապատասխանում Որոշման N 6 հավելվածում նշված գումարային մակերեսներին, համապատասխանաբար՝ 14.7837 հա և 25.2681 հա (ընդամենը՝ 14.7837 հա + 25.2681 հա = 40.0518 հա): Արագած բնակավայրում գտնվող 25.2681 հա հողամասի (ըստ նախագծի 25.1959 հա) վերաբերյալ առկա է նշում նաև Որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետի ա» կետում, որի փոփոխության վերաբերյալ Նախագծում դրույթ նախատեսված չէ:
   3. Որոշման 3-րդ կետի 2-րդ ենթակետում առկա է հղում առ այն, որ 96.8040 հա մակերեսով տարածքն արտացոլված է Որոշման N 5-րդ հավելածում, որպես «Տարածք 10», սակայն Նախագծի N 3 հավելվածում ներկայացված «Տարածք 10»-ի մակերեսը և ուրվագիծը չեն համապատասխանում նշվածին, ուստի անհրաժեշտ է համապատասխան փոփոխություն կատարել Որոշման 3-րդ կետի 2-րդ ենթակետում:
   4. Նախագծի N 4 հավելվածում ներկայացված 10-րդ, 11-րդ և 12-րդ տարածքների սխեմաներում «Մնացորդային մակերեսները» (համապատասխանաբար՝ 10115435.03 քմ, 13271681.58 քմ և 13044054.16 քմ) չեն համապատասխանում վեկտորային ձևաչափով ներկայացված սխեմաների մակերեսներին (համապատասխանաբար՝ 10123658.54 քմ, 13257035.4 քմ և 13050477.29 քմ): Նույնատիպ անհամապատասխանություն առկա է նաև 13-րդ տարածքի մակերեսի տվյալների միջև:
   5. Նախագծի N 4 հավելվածում ներկայացված 16-ից մինչև 168–րդ տարածքների սխեմաներում նշված հողամասերի մակերեսների գումարային չափը կազմում է 44.81499 հա է, սակայն այն չի համապատասխանում Որոշման 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետում նշված՝ 45.46 հա մակերեսի չափին, ինչպես նաև Նախագծի N 2 հավելվածի «Ճոպանուղիների ենթակառուցվածքների, ներառյալ կոմերցիոն օգտագործման օբյեկտների (սրճարաններ, խանութներ, հյուրանոցներ և այլն) տեղակայման համար ուղղակի վաճառքի համար նախատեսված հողամասեր» տողում նշված մակերեսին:
Հայտնում ենք նաև, որ Նախագծի 1-ին կետի 2-րդ ենթակետում նշված 16-ից մինչև 168–րդ տարածքները համաձայն կադաստրային քարտեզի ներառվում են նաև պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերում, որոնց օտարման վերաբերյալ Որոշման 3-րդ կետի 4-րդ ենթակետում անդրադարձ կատարված չէ։
   6. Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով առաջարկվում է Որոշման 5-րդ կետի
1-ին ենթակետում «14.7175» թիվը փոխարինել «14.7837» թվով, որը սակայն չի համապատասխանում Նախագծի N 3 հավելվածում նշված թվին (ըստ N 3 հավելվածի՝ 14.8559 հա): Որոշման 5-րդ կետի 2-րդ ենթակետում նշված «25.2681 հա» մակերեսը, չի համապատասխանում Նախագծի N 3 հավելվածում նշված՝ 25.1959 հա մակերեսին, սակայն Նախագծում նշված ենթակետի փոփոխության վերաբերյալ որևէ դրույթ նախատեսված չէ:
   7. Առկա են անհամապատասխանություններ Նախագծի N 1 և N 2 հավելվածներում նշված մակերեսների ու Նախագծի N 4 հավելվածում պատկերված տարածքների մակերեսների տվյալների միջև (օրինակ՝ Նախագծի N 1 հավելվածում նշված «Լեռնադահուկային ուղիների բուֆերային գոտի» տողում մակերեսը նշված է 325.42 հա, սակայն ըստ Նախագծի N 4 հավելվածի՝ այն կազմում է 324.9887 հա):
Հաշվի առնելով վերոգրյալը, ինչպես նաև այն հանգամանքը, որ ըստ Նախագծին կից վեկտորային ձևաչափով ներկայացված քննարկվող տարածքների ուրվագծերը և մակերեսները ենթարկվել են փոփոխության, որի արդյունքում հավելվածներում ներկայացված հողամասերի մակերեսների չափերը, կադաստրային ծածկագրերի և սեփականության սուբյեկտների ցանկերը կարող են փոփոխվել, ուստի առաջարկում ենք ևս մեկ անգամ ճշգրտել Նախագծում և կից հավելվածներում ներկայացված տվյալները՝ կատարելով համապատասխան փոփոխություններ:
	Ընդունվել է։

	[bookmark: _Hlk199232056]7. ՀՀ պետական եկամուտների կոմիտե 
	10.06.2025 թ.

	
	01/3-4/34133-2025

	Նախագծի վերաբերյալ առաջարկություններ չկան։
	Ընդունվել է։

	8. ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտե 
	29.05.2025 թ.

	
	01/18․1/8271-2025

	Նախագծի վերաբերյալ առաջարկություններ և դիտողություններ չկան։
	           Ընդունվել է։

	9. ՀՀ Արագածոտնի մարզպետարան 
	23․05․2025թ․

	
	N 01//03606-2025

	Նախագծի վերաբերյալ դիտողություններ չկան։
	          Ընդունվել է։

	10. Ապարանի համայնքապետարան 
	26.05.2025 թ.

	
	020/1720

	1. ՀՀ Կառավարության որոշման 5-րդ կետի 1-ին ենթակետով սահմանված՝ 14.7175 հա-ի փոփոխումը 14.7837 հա-ով և ուղղակի վաճաքով օտարելու նախատեսված ժամկետները իրատեսական չեն, քանի որ նշված հողամասերի որոշակի հատվածներ հանդիսանում են ՀՀ հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածի հողամասեր /դաշտամիջյան ճանապարհներ, ջրային հողեր/, որոնց օտարումն հնարավոր կլինի միմիայն դրանց նպատակային նշանակության փոփոխումից հետո: Այդ իսկ պատճառով հնարավոր չէ նախանշված ժամանակում կատարել օտարումը, ուստի անհրաժեշտ է ժամկետի երկարաձգում:
2. ՀՀ Կառավարության որոշման 5-րդ կետի 4-ին ենթակետով սահմանված ժամկետներում վարձակալության պայմանագրի կնքում չի կատարվել՝ կազմակերպության կողմից չներկայացնելու պատճառով, ուստի առաջարկում ենք վարձակալության կնքման ժամկետի երկարաձգում՝ մինչև նշված տարածքում շինարարական աշխատանքներ սկսելը, քանի որ վարձակալության տրվող տարածքները ենթալպյան և ալպյան գոտիներում գտնվող արոտավայրեր են և դրանք տրամադրվում են անասուների արածեցման համար:
3. ՀՀ Կառավարության որոշման 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետը  խմբագրել.
«Ապարան համայնքի սեփականության» փոխարեն կարդալ՝ «Հայաստանի Հանրապետության և Ապարան համայնքի սեփականություն հանդիսացող»:
	Մասամբ է ընդունվել։

1-ին և 2-րդ առաջարկությունները չեն կարող արտացոլվել նախագծում՝ հաշվի առնելով, որ գործող որոշմամբ ամրագրված ժամկետներն արդեն սպառվել են։
3-րդ կետի մասով կատարվել է փոփոխություն։

	11. Ապարանի համայնքապետարան
	15․09․2025թ․

	
	N 020/2874

	Համայնքը առարկություն չունի ներկայացված նախագծին, սակայն համայնքի կողմից առաջարկված ժամկետների երկարաձգումը չի ներառվել նախագծում, որը հետագա գործողությունների ընթացքում խնդիրներ է ստեղծելու համայնքի և կազմակերպության գործողությունների միջև։
	          Ընդունվել է։
Ինչպես նշվել է նախորդ կետում, հաշվի առնելով, որ գործող որոշմամբ ամրագրված ժամկետներն արդեն սպառվել են, նշված փոփոխությունների իրականացումը իրավական տեսանկյունից խնդրահարույց է։

	12. Կադաստրի կոմիտե 
	11․08․2025թ․

	
	N ՍԹ/15063-2025

	Նախագծի 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով ՀՀ կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման (այսուհետ՝ Որոշում) 3-րդ կետի նոր խմբագրությամբ շարադրվող 2-րդ ենթակետում, ինչպես նաև Որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետում և Որոշմամբ հաստատված N 4 հավելվածում ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող հողամասերի մակերեսների գումարը նշված է 136.8558 հա, իսկ Նախագծին կից ներկայացված N 3 հավելվածում՝ 136.7836 հա, մինչդեռ հիշյալ հողամասերի մակերեսների գումարը կազմում է 136.458461 հա։
Միաժամանակ Նախագծի 1-ին կետի 3-րդ ենթակետով առաջարկվում է Որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետում, 1-ին ենթակետի «ա» պարբերությունում, ինչպես նաև 5-րդ կետի 1-ին և 2-րդ ենթակետերում նշված «40.0518» թիվը փոխարինել «39.9796» թվով, մինչդեռ Նախագծին կից ներկայացված N 3 և N 5 հավելվածներում տվյալ մակերեսների գումարը նշված է «39.654461» (14.458561 հա + 25.1959 հա = 39.654461 հա)։
Բացի այդ՝ Նախագծին կից ներկայացված N 5 հավելվածում նշված
02-015-0234-0213 կադաստրային ծածկագրով հողամասից առանձնացվող 25.1959 հա մակերեսով հողամասի նպատակային նշանակությունը նշված է որպես բնակավայրերի, իսկ գործառնական նշանակությունը՝ խառը կառուցապատման։ Նշվածի համատեքստում հարկ ենք համարում ընդգծել, որ Անշարժ գույքի էլեկտրոնային տեղեկատվական շտեմարանի տվյալների համաձայն՝
ՀՀ Արագածոտնի մարզի Ապարան համայնքի Արագած գյուղում գտնվող նույն կադաստրային ծածկագրով հողամասից առանձնացվել է 02-015-0234-0238 կադաստրային ծածկագրով, 25.1959 հա մակերեսով, գյուղատնտեսական նպատակային նշանակության արոտավայրը, որի նկատմամբ գրանցվել է համայնքի սեփականության իրավունքը (անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման N 25062024-02-0006 վկայական)։ Հետագայում հողամասի նպատակային և գործառնական նշանակությունները սահմանված կարգով փոփոխվել են, և այն դասվել բնակավայրերի նպատակային նշանակության, խառը կառուցապատման գործառնական նշանակության հողերի շարքին։ 
Հիմք ընդունելով Որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետի «ա» պարբերությունը և 5-րդ կետի 2-րդ ենթակետը՝ համայնքի կողմից նշված հողամասն ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվել է «ՌԻԴ» ՍՊԸ-ին (անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման N 08072025-02-0064 վկայական): Հաշվի առնելով այն հանգամանքը, որ Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետով նախատեսվում է միայն մակերեսի չափի փոփոխություն, առաջարկում ենք Նախագծին կից ներկայացված N 5 հավելվածի «Տարածք 2» բաժնում ներկայացված «Բնակավայր Արագած» աղյուսակի «02-015-0234-0213» կադաստրային ծածկագիրը ներառող տողում «Բնակավայրերի» և «Խառը կառուցապատման» բառերը փոխարինել համապատասխանաբար «Գյուղատնտեսական» և «Արոտավայր» բառերով:
   Վերոգրյալով պայմանավորված, ինչպես նաև հիմք ընդունելով Նախագծին կից ներկայացված N 4 հավելվածում նշված հողամասերի մակերեսների չափերը և նախատեսվող օգտագործման ուղղությունները՝ առաջարկում ենք ևս մեկ անգամ ճշգրտել Նախագծում և վերջինիս կից ներկայացված հավելվածներում նշված թվային տվյալները։
   Առաջարկում ենք նաև Նախագծի 1-ին կետի 2-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետի նոր խմբագրությամբ շարադրվող 2-րդ ենթակետում և Նախագծի նույն կետի 5-րդ ենթակետով Որոշման 3-րդ կետի նոր խմբագրությամբ շարադրվող 3-րդ ենթակետում «կադաստրային» բառից առաջ լրացնել «շուկայական արժեքին մոտարկված» բառերը՝ հիմք ընդունելով «Անշարժ գույքի հարկով հարկման նպատակով անշարժ գույքի շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային գնահատման կարգը սահմանելու մասին» օրենքի կարգավորումները։
   Տեղեկացնում ենք, որ Նախագծին կից ներկայացված N 4 հավելվածում նշված տարածքների սահմաններում ներառված անշարժ գույքերի վերաբերյալ լրացուցիչ տեղեկատվություն ստանալու անհրաժեշտության պարագայում «ՌԻԴ» ՍՊԸ-ն կարող է դիմել Կադաստրի կոմիտեի էլեկտրոնային ծառայությունների մատուցման e-cadastre.am հարթակի միջոցով` ներկայացնելով քննարկվող տարածքների շրջադարձային (բեկման) կետերի կոորդինատները WGS-84 (ARMREF 02) ազգային գեոդեզիական կոորդինատային համակարգով:
	          Ընդունվել է։

	13. Վարչապետի աշխատակազմի իրավաբանական վարչություն
	14․11․2025թ․

	
	N 02/16.17/36876-2025

	ԵԶՐԱԿԱՑՈՒԹՅՈՒՆ
«Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ


1. Նախագծի 1-ին կետի 5-րդ ենթակետով որոշման 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետը նախատեսվում է շարադրել նոր խմբագրությամբ, որով նախատեսվում է օտարել նաև ՀՀ սեփականություն հանդիսացող հողամաս, սակայն պարզաբանված չէ, թե արդյոք այնպիսի հողամաս է օտարվում, որը Հողային օրենսգրքի 60-րդ հոդվածի իմաստով սեփականության իրավունքով արգելվում է փոխանցել քաղաքացիներին և իրավաբանական անձանց:







































2. Նախագծի 1-ին կետի 8-րդ ենթակետով նախատեսվում է որոշումը լրացնել 5.1 կետով, որով համայնքի ղեկավարին լիազորություններ են վերապահվում, մինչդեռ այդպիսի լիազորություններ վերապահելու իրավական հիմքերը որոշակիացված չեն:
	Ընդունվել է։


Հարկ է ընդգծել, որ օրենքով արգելված հողամասերի օտարում բնականաբար չի կարող իրականացվել սույն որոշման շրջանակում։ Բացի այդ, գործող որոշման մեջ այդ մասով ևս ամրագրված է, որ հողամասերի ուղղակի վաճառքն իրականացվելու է դրանց նպատակային նշանակությունն արոտավայրի նշանակությունից Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ սահմանված կարգով համապատասխան նշանակության փոփոխության դեպքում։
Հարկ է նշել նաև, որ Ապարան համայնքի վարչական սահմաններում գտնվող՝ NN 3 և 5 հավելվածներով նախատեսված 16-ից մինչև 169-րդ համարներով տարածքներում ընդգրկված, մինչև 45.46 հա ընդհանուր մակերեսով հողամասերը, որտեղ նախատեսվում է. 
• ճոպանուղիների ենթակառուցվածքների, 
• ինչպես նաև կոմերցիոն օգտագործման օբյեկտների (սրճարաններ, խանութներ, հյուրանոցներ և այլն) տեղակայումը,
ներդրումային ծրագրի շրջանակում հատուկ առանձնացված են ՀՀ կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշմամբ որպես «Արագած» ներդրումային ծրագրի իրականացման տարածք։ 
Այսինքն՝ նշված հողամասերը. 
• ընդգրկված են ՀՀ կառավարության կողմից հավանության արժանացած ներդրումային ծրագրի սահմաններում։

Նախագծով առաջարկվում է 60-րդ հոդվածի սահմանափակումների ցանկում գտնվող հողամասերը /արոտավայր/ համապատասխան նշանակության փոփոխության գործընթացի ավարտից հետո օրենսդրությամբ սահմանված ընթացակարգով օտարել ընկերությանը:

Չի ընդունվել։

Նախագծի 1-ին կետի 8-րդ ենթակետով նախատեսվող 5.1 կետի բովանդակությունը հետևյալն է. 
• Ապարան համայնքի ղեկավարին տրվում է կատարողական լիազորություն՝ կառավարության որոշմամբ նախատեսված պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարման (ուղղակի վաճառքի) և ներդրող նկերությանը վարձակալությամբ տրամադրման վերաբերյալ պայմանագրերի կնքման, ինչպես նաև այդ հողամասերի նկատմամբ պետության սեփականության իրավունքի պետական գրանցման գործընթացի կազմակերպման մասով։ 

Տվյալ լիազորությունները բխում են. 
• Հողային օրենսգրքի 66-րդ հոդվածի 1-րդ մասի 5-րդ կետից՝ որպես ներդրումային ծրագրի հիմքով ուղղակի վաճառքի օրենսդրական հիմք, 
• «Տեղական ինքնակառավարման մասին» ՀՀ օրենքով նախատեսված համայնքի ղեկավարի ներկայացուցիչ մարմնի լիազորություններից՝ պետական և համայնքային սեփականության կառավարման և գործարքների կազմակերպման ոլորտում, 
• ՀՀ կառավարության՝ սեփականության իրավունքով պետությանը պատկանող հողերով կառավարելու լիազորություններից, որոնց իրականացման համար անհրաժեշտ է գործարքային մակարդակում լիազորված պաշտոնատար անձի ներգրավում։ 

Հետևաբար, 5.1 կետով չեն ստեղծվում նոր, ինքնուրույն որոշումներ ընդունելու իրավասություններ, այլ ընդամենը հստակեցվում է, որ համայնքի ղեկավարը գործում է ՀՀ կառավարության կողմից ընդունված որոշումների հիման վրա՝ հանդես գալով որպես այդ որոշումների իրագործման իրավական և կազմակերպական օղակ։

	14. Վարչապետի աշխատակազմի տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի հարցերի վարչություն
	14․11․2025թ․

	
	N 02/16.17/36876-2025

	Եզրակացություն
«Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ

«Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման մեջ փոփոխություններ և լրացումներ կատարելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի (այսուհետ՝ Նախագիծ) վերաբերյալ առկա են հետևյալ նկատառումները.
1. Նախագծի 1-ին կետի 3-րդ և 4-րդ ենթակետերով նախատեսվում է համաձայնություն տալ ՀՀ-ին և Ապարան համայնքին սեփականության իրավունքով պատկանող գյուղատնտեսական նպատակային նշանակության հողամասերն ընկերությանը ուղղակի վաճառքի ձևով օտարելուն՝ օտարման պահին գործող կադաստրային արժեքով, իսկ այլ հողերը՝ օտարման պահին գործող շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքով:
Այս առումով հայտնում ենք, որ լրացուցիչ պարզաբանման անհրաժեշտություն ունի՝
1) հողամասերն ըստ նպատակային նշանակության տարանջատելու հարցը՝ նկատի ունենալով, որ հիմնավորման շրջանակներում ևս չի պարզաբանվում Նախագծով առաջարկվող կարգավորման բուն շարժառիթը:
Միևնույն ժամանակ՝ Նախագծի շրջանակներում հստակեցման անհրաժեշտություն ունեն գյուղատնտեսական և այլ նպատակային նշանակությամբ հողամասերի մակերեսները, ինչպես նաև գյուղատնտեսականից զատ՝ մնացած հողամասերի նպատակային նշանակությունը:


































2) մինչև 45.46 հա մակերեսով հողամասերում պետության սեփականություն հանդիսացող հողամասերի առկայության հանգամանքը՝ նկատի ունենալով, որ Նախագծի շրջանակներում չեն նույնականացվում պետության սեփականություն հանդիսացող հողամասերի տվյալները (վկայականի համար, կադաստրային ծածկագիր, մակերես, նպատակային նշանակություն):
Նշվածից ելնելով՝ առաջարկում ենք ներկայացնել պետության սեփականություն հանդիսացող հողամասերի սեփականության իրավունքների գրանցման վկայականները:



































3) ՀՀ-ին սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերի ուղղակի վաճառքի ձևով օտարմանը ՀՀ կառավարության կողմից համաձայնություն տալու վերաբերյալ դրույթը՝ նկատի ունենալով, որ Հողային օրենսգրքի 66-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետի համաձայն՝ պետության և համայնքների սեփականություն հանդիսացող հողամասերի ուղղակի վաճառքը կատարվում է սոցիալական կամ բարեգործական կամ ՀՀ կառավարության հավանությանն արժանացած ներդրումային ծրագրեր (այդ թվում` «Պետություն-մասնավոր գործընկերության մասին» ՀՀ օրենքով նախատեսված ՊՄԳ ծրագիր) իրականացնելու նպատակով պետության սեփականություն հանդիսացող հողամասերը` կառավարության որոշմամբ, իսկ համայնքի սեփականություն հանդիսացող հողամասերը` կառավարության համաձայնությամբ:





















2. Նախագծի 1-ին կետի 8-րդ ենթակետով առաջարկվում է լրացնել նոր կետ, որով նախատեսվում է՝ թույլատրել Ապարան համայնքի ղեկավարին սույն որոշմամբ սահմանված պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարումը (ուղղակի վաճառքը) և ընկերությանը վարձակալությամբ տրամադրումը՝ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով համապատասխան պայմանագրերի կնքման միջոցով, ինչպես նաև առաջարկել Ապարան համայնքի ղեկավարին ապահովել սույն գործընթացի իրականացումը՝ այդ թվում՝ հողամասերի օտարման (ուղղակի վաճառքի)  և վարձակալությամբ տրամադրման պայմանագրերի կնքումը:
Լիազորել Ապարանի համայնքապետին (վերալիազորման իրավունքով) իրականացնել հողամասերի նկատմամբ պետության սեփականության իրավունքի գրանցման գործընթացը:
Այս առումով հայտնում ենք, որ` 
1) վերոնշյալ դրույթը հակասում է Նախագծի 1-ին կետի 4-րդ ենթակետին, մասնավորապես՝ մի դեպքում` ՀՀ կառավարությունը համաձայնություն է տալիս ՀՀ-ին սեփականության իրավունքով պատկանող հողամասերի ուղղակի վաճառքի ձևով օտարմանը, իսկ մյուս դեպքում` ՀՀ կառավարությունը թույլատրում է Ապարան համայնքի ղեկավարին իրականացնել պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարումը (ուղղակի վաճառքը) և ընկերությանը վարձակալությամբ տրամադրումը:



































2) Նախագծում կիրառվում են «Ապարանի համայնքապետ» և «Ապարան համայնքի ղեկավար» ձևակերպումները:
Առաջարկում ենք կիրառել միօրինակ ձևակերպումներ:



3) լրացուցիչ պարզաբանման կարիք ունի վերալիազորման իրավունքով Ապարանի համայնքի ղեկավարին հողամասերի նկատմամբ պետության սեփականության իրավունքի գրանցման գործընթացը լիազորելու վերաբերյալ դրույթը:


























































3. Նախագծին կից ներկայացված N 5 հավելվածի շրջանակներում նախատեսվում է փոխել Նախագծի N 6 հավելվածի «Տարածք 2» բաժնում ներկայացված «Բնակավայր Արագած» աղյուսակի հողամասի կադաստրային ծածկագիրը, նպատակային և գործառնական նշանակությունները՝ գյուղատնտեսական արոտավայր նշանակությունից դարձնելով բնակավայրերի խառը կառուցապատման նշանակության հողամաս:
Մինչդեռ, նկատի ունենալով ՀՀ կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետի «ա» պարբերությամբ ամրագրված կարգավորումն առ այն, որ 40.0518 հա մակերեսով հողամասերից 25.2681 հա մակերեսով արոտավայր հանդիսացող հողամասերի ուղղակի վաճառքն իրականացվելու է դրանց նպատակային նշանակությունն արոտավայրի նշանակությունից ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով համապատասխան նշանակության փոփոխության դեպքում՝ առաջարկում ենք քննարկել Նախագծի N 6 հավելվածի «Տարածք 2» բաժնում փոփոխություն իրականացնելու անհրաժեշտության հարցը:
	Մասամբ է ընդունվել։
 Նշված տարանջատումը բխում է այն հանգամանքից, որ Նախագծով նախատեսվում է. 
• գյուղատնտեսական նպատակային նշանակության հողամասերի ձեռքբերումը՝ կադաստրային արժեքով, 
•իսկ այլ նպատակային նշանակության հողամասերի (բնակավայրերի, արդյունաբերության, ընդերքօգտագործման և այլ արտադրական նշանակության հողերի և այլն) ձեռքբերումը՝ շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքով։ 
     Հաշվի առնելով «Անշարժ գույքի հարկով հարկման նպատակով անշարժ գույքի շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային գնահատման կարգը սահմանելու մասին» ՀՀ օրենքի դրույթները՝ 
•բացառությամբ գյուղատնտեսական նշանակության հողամասերի, 
•Հայաստանի Հանրապետությունում հողերի այլ կատեգորիաների համար կադաստրային արժեքը սահմանվում է հենց շուկայական արժեքին մոտարկված կադաստրային արժեքի մեխանիզմով։
     Հետևաբար գյուղատնտեսական և ոչ գյուղատնտեսական նպատակային հողերի տարանջատումը պայմանավորված է գնագոյացման օրենսդրական ռեժիմի տարբերությամբ, ոչ թե որևէ այլ հավելյալ սահմանափակմամբ։

Ինչ վերաբերում է հողամասերի մակերեսներին, դրանք նախագծի հավելվածներում ներկայացված են։


    Մասամբ է ընդունվել։
  Նշված մակերեսը ներկայացված է նաև գործող որոշման մեջ։ Տվյալ հողամասերը նույնականացվում են կադաստրային համակարգում սահմանված կադաստրային ծածկագրերով և կոորդինատներով։ Պետության սեփականություն հանդիսացող հողամասերը մատնանշված են կադաստրային քարտեզագրական նյութերով, որոնցում յուրաքանչյուր հողամասի վերաբերյալ առկա են` 
• կադաստրային ծածկագիրը, 
• մակերեսը, 
• նպատակային նշանակությունը։

Հարկ է ընդգծել, որ ՀՀ Կառավարության կողմից սույն որոշման նախագծի ընդունումից հետո նախատեսվում է, որ ներդրող ընկերության կողմից տվյալ հողամասերը կառանձնացվեն և կստանան իրավունքի պետական գրանցման վկայականներ (կադաստրային ծածկագրեր), ապա՝ ըստ կառավարման կամ ծրագրային պահանջների, կարող է իրականացվել դրանց նպատակային և գործառնական նշանակությունների համապատասխանեցում:

Ընդունվել է։
Տրված մեկնաբանության հետ առարկություն առկա չէ։ Ընդգծենք, որ Նախագիծը կազմվել է հենց Հողային օրենսգրքի 66-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետի պահանջների շրջանակում՝ որպես ՀՀ կառավարության կողմից հավանության արժանացած ներդրումային ծրագրի («Արագած» ներդրումային ծրագիր) իրականացման բաղկացուցիչ մաս։ 
Միաժամանակ նկատենք, որ նշված նկատառումն անհրաժեշտ է դիտարկել Նախագծի 1-ին կետի 3-րդ և 4-րդ ենթակետերի բովանդակության համատեքստում, որտեղ հստակ ամրագրված է ներդրումային ծրագրի հիմքը և հենց այդ նպատակի համար ուղղակի վաճառքի կիրառման իրավական հիմքը։



Չի ընդունվել։
Նախագծի 1-ին կետի 8-րդ ենթակետով ՀՀ կառավարությունը չի փոխանցում պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարման լիազորությունը Ապարան համայնքի ղեկավարին։ 
Նախագծով նախատեսվում է, որ. 
• օտարման հիմքը մնում է ՀՀ կառավարության որոշումը՝ Հողային օրենսգրքի 66-րդ հոդվածի 1-ին մասի 5-րդ կետի պահանջներին համապատասխան, 
• իսկ Ապարան համայնքի ղեկավարին տրվող լիազորությունը զուտ կատարողական բնույթի է և վերաբերում է` ՀՀ կառավարության անունից ներդրող ընկերության հետ պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի օտարման (ուղղակի վաճառքի) և վարձակալությամբ տրամադրման մասին պայմանագրերի ստորագրման, ինչպես նաև գործընթացի կազմակերպչական ապահովմանը՝ օրենսդրությամբ սահմանված կարգով։ 
Այսինքն՝ 
• օտարելու իրավասու սուբյեկտը շարունակում է լինել ՀՀ կառավարությունը, 
• համայնքի ղեկավարը հանդես է գալիս որպես իրավասու մարմնի լիազորված պաշտոնատար անձ, որը կնքում է գործարքը պետական սեփականության իրավունքի կրողի անունից, այլ ոչ թե իր սեփական իրավասությամբ որոշում է օտարումը։ 

Ընդունվել է։





Հաշվի առնելով, որ. 
• պետական սեփականություն հանդիսացող հողամասերի սեփականատերը Հայաստանի Հանրապետությունն է, 
• վերջինս որպես սեփականության իրավունք ունեցող սուբյեկտ իրավաբանական գործարքներում չի կարող հանդես գալ անմիջապես,
• նշված հողամասերը փաստացի գտնվում են Ապարան համայնքի շրջակայքում և առնչվում են տվյալ համայնքի վարչատարածքային կազմակերպմանը՝
նպատակահարմար է, որ ՀՀ կառավարության որոշմամբ. 
• Ապարան համայնքի ղեկավարը լիազորվի կազմակերպելու  պետական սեփականության իրավունքների պետական գրանցման գործընթացը և ներդրողի հետ hողամասերի օտարման (ուղղակի վաճառքի) և վարձակալությամբ տրամադրման պայմանագրերի կնքումը՝ ՀՀ կառավարության որոշման և օրենսդրությամբ սահմանված լիազորությունների շրջանակներում։ 

«Վերալիազորման իրավունքով» ձևակերպումը կիրառվում է այն տրամաբանությամբ, որ համայնքի ղեկավարը կարող է գործարքային և տեխնիկական գործողությունների մի մասին լիազորել համապատասխան ստորադաս կամ հավաստագրված անձանց (օրինակ՝ փաստաթղթերի ներկայացում, գրանցման մարմինների հետ փաստացի գործարքների իրականացում և այլն)՝ միաժամանակ պահպանելով իր հիմնական պատասխանատվությունը ՀՀ կառավարության որոշման կատարման մասով։


Ընդունվել է։





	15. Կադաստրի կոմիտե 
	10․03․2026թ․

	
	N ՍԹ/4532-2026

	[bookmark: _Hlk228969656]Նախագծին կից ներկայացված N 3 հավելվածի համաձայն՝ ուղղակի վաճառքի ձևով օտարվող հողամասերի մակերեսը՝ 136.458461 հա է, ուստի առաջարկում ենք Նախագծի 1-ին կետով նախատեսել նաև ՀՀ կառավարության 2023 թվականի մարտի 2-ի N 279-Ա որոշման 3-րդ կետի 1-ին ենթակետում նշված «136.8558» թիվը «136.458461» թվով փոխարինելու վերաբերյալ դրույթ։
   Միաժամանակ տեղեկացնում ենք, որ Նախագծին կից ներկայացված N 4 հավելվածում՝ ծրագրի իրականացման համար նախատեսվող N 1 և N 2 տարածքների շրջադարձային կետերը կադաստրային քարտեզում արտացոլելիս պարզվել է, որ դրանց սահմաններում ներառվում են մի շարք համայնքային սեփականություն հանդիսացող հողամասերի որոշակի հատվածներ, որոնք ընդգրկված չեն Նախագծին կից ներկայացված N 5 հավելվածում:
	Ընդունվել է։

	16. Տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	11․03․2026թ․

	
	N ԴԽ//9024-2026

	Դիտողություններ և առաջարկություններ չկան։
	          Ընդունվել է։

	17. Ապարանի համայնքապետարան
	25․03․2026թ․

	
	N 1080

	ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի փաթեթի լրամշակված վերջնական տարբերակի վերաբերյալ ընդհանուր առմամբ ունեմ դրական դիրքորոշում։ Միաժամանակ առաջարկում եմ, որ փաթեթի 9-րդ կետով նախատեսված հողամասերի նպատակային նշանակության փոփոխությունը կատարել գլխավոր հատակագծով նախատեսված նպատակային նշանակությանը համարժեք, որպեսզի այն չհանգեցնի հողամասերի կադաստրային արժեքների պակասեցման և համայնքային բյուջե ֆինանսական մուտքերի նվազման, հակառակ պարագայում հղում կատարել նաև գործող գլխավոր հատակագծում հողամասերի նպատակային նշանակությանը փոփոխելու մասին։
	   Ընդունվել է։
Առաջարկը պարզաբանվել է ՀՀ էկոնոմիկայի նախարարությունում տեղի ունեցած քննարկման ընթացքում։ Հողամասի նպատակային նշանակությունը նախատեսվում է փոխել համաձայն էսքիզային նախագծի՝ ՃՀԱ տրամադրման ընթացքում։





