ԱՄՓՈՓԱԹԵՐԹ

«Հանրային ծառայողներին բնակարանով ապահովման նպատակով Երևան քաղաքի Ադոնցի փողոցի N19/8 հասցեում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի բնակարանների և ավտոկայանատեղիների վաճառքի կարգը հաստատելու մասին» 
ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի վերաբերյալ
	Հ/Հ
	Հեղինակը, ամսաթիվը, համարը
	Առաջարկության բովանդակությունը
	Եզրակացու

թյուն
	Կատարված փոփոխությունները

	1.
	ՀՀ կադաստրի կոմիտե
	Նախագծի 6-րդ կետով սահմանված «Երևան քաղաքի Արաբկիր վարչական շրջանի Ադոնցի փողոցի N 19/8 հասցեում գտնվող հողամասի (կադաստրային ծածկագիր 01-003-0211-0002) կադաստրային արժեքի վճարումը երկարաձգվում է   6 տարի ժամկետով» դրույթը հակասում է ՀՀ հողային օրենսգրքի 64-րդ հոդվածի 10-րդ կետով սահմանված պահանջներին, ըստ որի՝ «հողամասի գործառնական նշանակությունը բնակելի տան կառուցման և սպասարկման համար (այդ թվում՝ բազմաբնակարան բնակելի շենքի կառուցման համար) փոխելու դեպքում հողամասի սեփականատերը համապատասխանաբար պետական կամ համայնքային բյուջե պետք է վճարի հողամասի տվյալ պահին գործող կադաստրային արժեքը»: Նույն կետով նախատեսված է նաև, որ «հողամասի գործառնական նշանակությունը փոխելը մերժվում է, եթե ձեռք բերողը չի ներկայացնում հողամասի տվյալ պահին գործող կադաստրային արժեքի վճարման անդորրագիրը»:

Ելնելով վերոգրյալից՝ վճարումը պետք է կատարվի Երևան համայնքի բյուջե.  այն հետաձգելու իրավասություն օրենքով նախատեսված չէ, ուստի առաջարկում ենք վերանայել Նախագծի նշված դրույթները:
	Ընդունվել է:

	Կառուցապատողի հետ քննարկման արդյունքում կետը հանվել է:


	2.
	ՀՀ շրջակա միջավայրի նախարարություն
	 Որոշման նախագծի II. գլխի 8-րդ կետի «աշխատակազմի ղեկավարին» բառերը փոխարինել «գլխավոր քարտուղարին» բառերով։
	Ընդունվել է:
	Հաշվի առնելով, որ պետական կառավարման համակարգի առանձնահատկությունները՝ նշվել է և աշխատակազմի ղեկավար և գլխավոր քարտուղար:

	3.
	ՀՀ ֆինանսների նախարարություն
	1.Անհրաժեշտ ենք համարում հստակեցնել Նախագծի նպատակը, որի համար առաջարկում ենք Կարգի 2-րդ և 
3-րդ կետերում ավելացնել հետևյալ դրույթները՝ ա) շահառուն կամ նրա ընտանիքի (ամուսին/կին/, երեխաներ) անդամներից որևէ մեկը չունի իրեն սեփականության իրավունքով պատկանող այլ բնակելի անշարժ գույք (բնակարան, բնակելի տուն)` բացառությամբ, եթե տվյալ բնակարանում/բնակելի տանը հաշվառված անձանց 1 շնչի հաշվով բաժին է ընկնում 18,0 քառ. մ.-ից պակաս տարածք,  բ) անձը պատրաստվում է մշտական բնակության անցնել ձեռք բերվող բնակարանում (չի նախատեսում այն հանձնել վարձակալության կամ բնակվել ոչ ամբողջ տարին, և այլն): 

2.Նախագծի ներկայացված փաթեթով չի բացահայտվում հիփոթեքային վարկի 10% տոկոսադրույքի համարժեքությունը շուկայական առաջարկին՝ հաշվի առնելով, որ оրինակ՝ «Երիտասարդ ընտանիքին՝ մատչելի բնակարան» պետական նպատակային Ծրագրում (որը նույնպես վերաֆինանսավորվող է) առաջնային շուկայից ձեռքբերվող բնակարանների համար տրամադրվող հիփոթեքային վարկերի տոկոսադրույքի առավելագույն չափ սահմանված է 7.5%-ը: Միաժամանակ, պետք է նկատել, որ շուկայական տոկոսադրույքների մեծությունների վերջին տարիների նշանակալի նվազեցումը կարծես չի արտացոլվում ներկայացվող ծրագրում վարկի տոկոսադրույքի վրա: Այսպես, հանրային ծառայողներին բնակարանով ապահովման նախկին ծրագրում ևս տոկոսադրույքը կազմել է 10%, մինչդեռ այդ ընթացքում (2015-2019թթ) հիփոթեքային վարկերի միջին տոկոսադրույքը 20%-ից նվազել է՝ հասնելով 10.8%-ի: 

3.Բնակարանների միավոր մակերեսի կողմորոշիչ գնի (ներքին հարդարմամբ՝ 345,000 դրամ և առանց ներքին հարդարման՝ 310,000 դրամ), ինչպես նաև ավտոկայանատեղիի գնի (2,5 մլն դրամ) մասով կարևորում ենք համապատասխան մասնագիտական վերլուծությունը, որով կներկայացվի անշարժ գույքի շուկայում նմանատիպ պոտենցիալ առաջարկի գինը այլ կառուցապատողների կողմից՝ որոշելու ծրագրային առաջարկի նպատակահարմարությունը: Միաժամանակ ցանկանում ենք շեշտել, որ ներկայացված արժեքը գերազանցում է նախորդ տարիներին (2015-2017թթ) ներկայացված նմանատիպ ծրագրերով բնակարանների կողմնորոշիչ գների արժեքը (համապատսախանաբար՝ 285,000 և 310,000, ավտոկայանատեղի՝ 1,950,000 դրամ): Ընդ որում, ըստ ՀՀ ՎԿ տվյալների՝ շինարարության գների ինդեքսը 2019թ. նախորդ տարվա նկատմամբ նվազել է 2.1 տոսկոսային կետով, իսկ շինմոնտաժային աշխատանքներինը՝ 2.0 տոկոսային կետով:

4.Նախագծի 3-րդ կետով նախատեսվում է շենքային համալիրի շենքերից բնակարանների և ավտոկայանատեղիների բաշխման ու վաճառքի մուտքերն ու ելքերն իրականացնել ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի անվամբ բացված գանձապետական հաշվի միջոցով՝ դրանք արտացոլելով ՀՀ պետական բյուջեի կատարման հաշվետվության մեջ: 

Մինչդեռ, ՀՀ կառավարության 2019 թվականի փետրվարի 8-ի «Հայաստանի Հանրապետության կառավարության ծրագրի մասին» թիվ 65-Ա որոշմամբ հաստատված ՀՀ կառավարության ծրագրի 8.2-րդ կետի 9-րդ պարբերության համաձայն՝ Կառավարությունը նպատակ է դնում վերանայելու պետական կամ համայնքային հիմնարկների արտաբյուջետային հաշիվներ ունենալու քաղաքականությունը՝ ապահովելով սահմանված դեպքերում առաջացող դրամական միջոցների մուտքը համապատասխան բյուջե և հետագայում, ըստ անհրաժեշտության, այդ գումարների բաշխումն այդ բյուջեներից։ Այդ կապակցությամբ, անհրաժեշտ է որոշակիացնել կառավարության դերակատարությունը տվյալ ծրագրի տեսակետից․ եթե տվյալ բնակարանների գնորդը և հետագայում օտարողը կառավարությունն է, ապա ենթադրվում է, որ այդ գործարքներն արտահայտող գործառնությունները պետք է արտացոլվեն պետական բյուջեում, իսկ եթե ոչ՝ ապա պետք է դիտարկել այդ միջոցները ավանդային հաշվով շրջանառելու հնարավորությունը և սահմանել այդ հաշվի վերաբերյալ տեղեկատվության հանրայնացնելու մեխանիզմը՝ առանց դրանք պետական բյուջեում արտացոլելու։ 

Բացի այդ, անհրաժեշտ է հաշվի առնել, որ եթե ծրագրի շրջանակում կառավարությունը և՜ գնորդ է, և՜ օտարող, ապա մի կողմից, սույն կարծիքի 18-րդ կետում ներկայացված հիմնավորմամբ, ծրագիրը կարող է խնդիրներ հարուցել շուկայի համապատասխան հատվածում և մյուս կողմից, հարկ կլինի ծրագիրը պատշաճորեն լուսաբանել՝ բացահայտելով պետական կառավարման մարմինների աշխատակիցների, ըստ էության, աշխատանքի դիմաց լրացուցիչ՝ ոչ դրամական և ոչ չափելի («արտոնյալ» պայմաններով, աշխատանքի արդյունքի հետ կապ չունեցող՝ վիճակահանությամբ ընտրված աշխատակիցների բնակարանային խնդրի լուծման հնարավություն) հատուցում լինելու հանգամանքը։ Այս դիտարկումը կարևորվում է մշտապես քննարկվող՝ պետական կառավարման մարմինների աշխատակիցների անհամարժեք վարձատրության համատեքստում։ 

5.Նախագծի 4-րդ կետի 3-րդ ենթակետում նշվում է հետևյալը. «սույն որոշման 2-րդ կետով նախատեսված աշխատանքներում իրենց հիմնական գործառույթներով չպայմանավորված մասնակցության և աջակցման համար Կոմիտեի աշխատողներին պարգևավճարների վճարումներ, որի ֆոնդը չպետք է գերազանցի կառուցապատողին միանվագ տարբերակով վճարված կանխավճարի դիմաց ստացված տոկոսավճարների 30 տոկոսը, սակայն ոչ ավելի, քան տարեկան 10 միլիոն դրամը»: Այս մասով, ներկայացված չէ պարգևավճար սահմանելու հիմնավորումները և հաշվարկները:

6.Կարգի 7-րդ կետի համաձայն՝ Ծառայողին տրամադրված հիփոթեքային վարկի սպասարկման ընթացքում ծառայողի ցանկությամբ Կոմիտեի և գործընկեր առևտրային բանկերի (որոնց ցանկը հրապարակվում է Կոմիտեի պաշտոնական և կառուցապատողի կողմից սպասարկվող կայքէջերում) համաձայնությամբ համավարկառուն (համավարկառուները) կարող է (կարող են) փոխվել (կամ ավելանալ նոր համավարկառու), եթե շահառուն ցանկանում է բնակարանի ձեռքբերման նպատակով գնման ֆինանսավորման համար իր հետ վարկային պարտավորություններ ստանձնած անձին փոխարինել (կամ համալրել) մեկ այլ անձով: Նշվածի վերաբերյալ կարծում ենք, որ եթե համավարկառուի փոփոխությունը հնարավոր է պարտավորության մեջ անձանց փոփոխության՝ ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի կանոններին համապատասխան, ապա վարկը տրամադրելուց հետո նոր համավարկառուի ավելացումը խնդրահարույց է ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքի 47‑րդ գլխի կանոնների համատեսքստում՝ նկատի ունենալով, որ համավարկառուն վարկի նկատմամբ ձեռք է բերում հավակնություններ:

7.Առաջարկում ենք Կարգի 14-րդ կետով սահմանել առանց որևէ հետևանքի հայտից հրաժարվելու վերջնաժամկետի վերաբերյալ կարգավորումներ:

8.Կարգի 15-րդ կետում առաջարկում ենք գործող օրենսդրությանը համահունչ խմբագրել «ավտոկայանատեղի նշանակության տարածք» արտահայտությունը (հիմք՝ ՀՀ կառավարության 2017 թվականի հունիսի 29-ի թիվ 757-Ն որոշում):

9.Կարգի 16-րդ կետի 2-րդ ենթակետով սահմանվում է միավորի կողմնորոշիչ գինը, որը բնակարանի համար՝ նախագծային մակերեսի 97 տոկոսը բազմապատկած 345 000 դրամով` ներառյալ ավելացված արժեքի հարկը (առանց ներքին հարդարման՝ 310 000 դրամով՝ ներառյալ ավելացված արժեքի հարկը): Հիմնական պայմանագրի կնքման փուլում, ելնելով բնակարանի գրանցված մակերեսից, միավորի գնի և միավորի կողմնորոշիչ գնի միջև դրական տարբերություն առաջանալու դեպքում գնորդը պետք է լրավճարի այդ տարբերությունը, իսկ բացասական տարբերության դեպքում` այդ տարբերությունը պետք է վերադարձվի գնորդին: Իրավական որոշակիության սկզբունքից ելնելով՝ առաջարկում ենք կարգով նաև սահմանել նշված դեպքերի համար գումարի՝ գնորդին վերադարձի կոնկրետ ողջամիտ ժամկետներ: 
Նույն սկզբունքի ապահովման նպատակով՝ անհրաժեշտ է Կարգի 16-րդ կետի «է» ենթակետում ևս սահմանել ժամկետ: 
Նույն կետից առաջարկում ենք հանել 7-րդ ենթակետը և 
6-րդ ենթակետի վերջին պարբերությունը:

10.Կարգի 16-րդ կետի «զ» ենթակետով, որպես հատուկ պայման սահմանվում է, որ կառուցապատողը պարտավոր է սպասարկել ինտերնետային կայք, որում նկարագրված լինի բազմաբնակարան շենքային համալիրը՝ յուրաքանչյուր բնակարանի հատակագծի և գնի դիտման հնարավորությամբ: Նշվածի կապակցությամբ առաջարկում ենք սահմանել, որ կայքը գործարկվելու է նույն կետի նախորդ ենթակետում նշված համաձայնեցումից հետո ոչ ուշ քան մեկ ամսվա ընթացքում:

11.Կարգի 16-րդ կետի 12-րդ ենթակետում «վերցվել» բառն անհրաժեշտ է փոխարինել «իրացվել» բառով:

12.Կարգի 23-րդ կետով նախատեսվում է, որ Վիճակահանության գործընթացը կազմակերպվում է Կոմիտեի նախագահի հրամանով ստեղծված աշխատանքային խմբի կողմից, որի կազմում ընդգրկվում են Հայաստանի Հանրապետության կառավարության, Կոմիտեի և կառուցապատումն իրականացնող ընկերության ներկայացուցիչներ: Այս մասով կցանկանայինք ստանալ պարզաբանում՝ ինչ տրամաբանությամբ են կառուցապատողի ներկայացուցիչները մասնակցում ստեղծվելիք աշխատանքային խմբում: Նշված կետում առաջարկում ենք նշել կամ հստակ նախարարությունները, կամ էլ սահմանել, որ ՀՀ կառավարության ներկայացուցիչն առաջադրվում է ՀՀ վարչապետի հանձնարարությամբ:

13.Կարգում (օրինակ՝ 7-րդ կետում) առաջարկում ենք «առևտրային բանկեր» բառերը փոխարինել «ֆինանսական հաստատություններ» բառերով, քանի որ ենթադրաբար Ծրագրի ֆինանսավորման գործընկեր կարող են դառնալ նաև վարկային կազմակերպությունները:

14.Կարգի 9-րդ կետում նշվում է «Դիմում-հայտում նշվում են ծառայողի էլեկտրոնային փոստի հասցեն, հեռախոսահամարը, ընտանիքի կազմը և գնման ֆինանսավորմանը մասնակցող այլ ազգականները»: Հաշվի առնելով, որ «ազգական» հասկացությունը շատ լայն իմաստ ունի՝ առաջարկում ենք հստակեցնել «ազգական» հասկացությունը՝ Ծրագրի իմաստով:

15.Կարգի 16-րդ կետի 6-րդ ենթակետում փուլային (4 փուլ) վճարների տոկոսային սահմանաչափերի ընդհանուր գումարը «ավտոկայանատեղիի» մասով կազմում է 120% (20%, 30%, 20%, 50%): Այստեղ, անհրաժեշտ է փոփոխել սահմանաչափերն այնպես, որ դրանց գումարը կազմի 100%:

16.Կարգի 26-րդ կետի 1-ին ենթակետում «անունները» բառը առաջարկում ենք փոխարինել «անուն, ազգանուն, հայրանուն» բառերով՝ խուսափելու վիճակահանության հավակնորդների անունների հնարավոր համընկնումներից:

17.Նախագծի 6-րդ կետում նշվում է, որ Ներդրումային քաղաքաշինական ծրագրի շրջանակներում Երևան քաղաքի Արաբկիր վարչական շրջանի Ադոնցի փողոցի N19/8 հասցեում գտնվող հողամասի (կադաստրային ծածկագիր 01-003-0211-0002) կադաստրային արժեքի վճարումը (գնահատված արժեքը՝ շուրջ 1.7 մլրդ դրամ) երկարաձգել 6 տարի ժամկետով` կադաստրային արժեքի վճարումը կատարելիս հիմք ընդունելով սույն որոշումն ընդունելու պահին հողամասի կադաստրային արժեքը։ Հաշվի առնելով Ծրագրով առաջարկվող պայմանները (տոկոսադրույք, կողմորոշիչ գին), որոնց արդեն իսկ անդրադարձել ենք՝ հիմնավորված չենք համարում նմանատիպ արտոնության տրամադրումը: Ընդ որում, հաշվի առնելով, որ Նախագծին կից ներկայացված չէ ՀՀ կառավարության 2018 թվականի հունիսի 8-ի թիվ 667-Լ որոշմամբ պահանջվող տեղեկանքները՝ հայտնում ենք, որ պարզ չէ՝ ինչ սկզբունքով է իրականացվել մասնավոր գործընկերոջ ընտրությունը:

18.Միաժամանակ Նախագծի կարգավորումների մասով հայտնում ենք, որ ՀՀ Հարկային Օրենսգրքի (այսուհետ՝ Օրենսգիրք) 109-րդ հոդվածի 1-ին մասի 1-ին ենթակետի համաձայն,  շենքերի, շինությունների (այդ թվում` անավարտ, կիսակառույց), բնակելի կամ այլ տարածքների, հողամասերի  օտարումից եկամուտը հաշվարկվում է դրանց համար Օրենսգրքի 228-րդ հոդվածով սահմանված կարգով որոշվող՝ անշարժ գույքի հարկով հարկման բազայից ոչ պակաս չափով: Այդ չափից պակաս հատուցման (առանց ԱԱՀ-ի) դեպքում կադաստրային արժեքի և փաստացի հատուցուման գումարի (առանց ԱԱՀ-ի) դրական տարբերությունը՝ որպես ներված պարտավորություն, գործարքի կատարման օրը ներառվում է նոր սեփականատիրոջ եկամուտների մեջ, բացառությամբ այն դեպքերի, երբ օտարողը հանդիսանում է անհատ ձեռնարկատեր կամ նոտար չհանդիսացող ֆիզիկական անձ, որի դեպքում նոր սեփականատիրոջ մոտ ներված պարտավորություն չի առաջանում: Նույն մասի դրույթները չեն կիրառվում, եթե դրանով սահմանված գույքային միավորների օտարման կամ վարձակալության կամ անհատույց օգտագործման հանձնելու գործարքի կողմ է համարվում պետությունը կամ համայնքը (բացառությամբ այն դեպքերի, երբ գործարքը կատարվում է այլ կազմակերպության միջոցով):

Հաշվի առնելով վերոգրյալը՝ հայտնում ենք, որ նախագծի շրջանակներում կառուցապատվող գույքը կառուցապատողի կողմից պետությանը օտարելու, այնուհետև պետության կողմից շահառու քաղաքացիներին օտարելու դեպքում՝

. կառուցապատողի մոտ կառաջանա ԱԱՀ-ի և շահութահարկի գծով պարտավորություններ: Ընդ որում, ԱԱՀ-ով հարկման բազան հաշվարկվելու է բնակարանների վաճառքի համար ՀՀ կառավարության որոշմամբ սահմանված գնից, իսկ շահութահարկով հարկման նպատակով եկամուտ համարվելու է կառուցապատված բնակարանների համար պետությունից ստացված եկամուտը, և ոչ թե բնակարանների կադաստրային արժեքը,

. բնակարաններն օտարող պետական կառավարման մարմնի մոտ ԱԱՀ-ի գծով հարկային պարտավորություններ չեն առաջանալու, քանի որ նախագծով նախատեսվում է, որ բնակարանների օտարման համար քաղաքացիներից ստացվող գումարները հաշվեգրվելու են համապատասխան գանձապետական հաշվին և հետևաբար գործարքը համարվում է ԱԱՀ-ից ազատված գործարք: Միաժամանակ, բնակարաններ օտարող պետական կառավարման մարմնի մոտ շահութահարկի գծով պարտավորություններ նույնպես չեն առաջանալու, քանի որ վերջիններս շահութահարկ վճարող չեն համարվում:

Հաշվի առնելով վերոգրյալը, հայտնում ենք, որ Նախագծի վերաբերյալ վերջնական դիրքորոշում հնարավոր ենք համարում ներկայացնել բարձրացված հարցադրումների վերաբերյալ պատասխաններ ստանալուց հետո:
	Սկզբունքորեն ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է ի գիտություն
Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:
	Առաջարկվող «ա» կետի դրույթներն ամրագրվել են 4-րդ կետում՝ որպես առաջնահերթության չափանիչ, իսկ «բ» կետի դրույթները՝ հետագայում վերահսկելի չլինելու հիմնավորմամբ չեն ներառվել նախագծում:
Փոխարենը 28-րդ կետի 9-րդ ենթակետի «բ» պարբերությամբ ամրագրվել է, որ նախնական պայմանագրով շահառուի ունեցած իրավունքը պահանջի իրավունքի զիջման հատուցելի գործարքով կարող է փոխանցվել միայն հավակնորդների ցուցակում ընդգրկված երրորդ անձ:
Հարցը քննարկվել է կառուցապատողի հետ և վերջինիս կողմից հիմնավորվել է առևտրային բանկերի հետ քննարկումների արդյունքներով:
Ինչ վերաբերում է տարբեր ծրագրերի հետ համադրմանը, ապա Կառուցապատողը նշել է, որ ցածր տոկոսադրույքով հիփոթեքային վարկեր են տրամադրվել պետության կողմից որոշակի առումով սուբսիդավորվող ծրագրերի շրջանակներում: Մինչդեռ, այս ծրագիրը մասնավոր ներդրումային ծրագիր է և պետական ծառայողի համար ունի երաշխավորության բարձր մակարդակ: 
Հարցը քննարկվել է կառուցապատողի հետ և վերջինիս կողմից նշված գները հիմնավորվել են «Էներգախնայողության և վերականգնվող էներգետիկայի մասին» օրենքի 5-րդ հոդվածի 
3-րդ մասի ապահովմամբ, տեղադիրքով, պատրաստի բնակարաններ հանձնելու ժամկետով, տարածքի ընդհանուր մակերեսում կառուցապատման խտությամբ (27,3%):
Կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Հաշվի առնելով, որ ծրագրի շրջանակներում բնակարանների գնորդը և հետագայում օտարողը պետությունը/կառավարությունը չէ, ինչպես նաև ՀՀ ֆինանսների նախարարության մեր գործընկերներ հավաստիացումն առ այն, որ հաշիվները կառավարվելու են նույն կարգով և տրամաբանությամբ ինչ արտաբյուջետային հաշիվները՝ բացառությամբ, որ ավանդային հաշիվ մուտքագրվող կանխավճարները կամ ելքագրվող գումարները համապատասխանաբար ավանդային հաշվի՝ մուտքերը և ելքերը բյուջեի եկամուտ կամ ծախս չեն, նախագծով դիտարկվել է այդ միջոցները ավանդային հաշվով շրջանառելու տարբերակը: 

Հաշիվի վերաբերյալ տեղեկատվությունը (ընդհանուր ցուցանիշներով)՝ Ծրագրին առնչվող այլ տեղեկատվության հետ միասին կհանրայնացվի Ծրագիրը սպասարկող կայքում և Կոմիտեի կայքում:  

Քննարկումների արդյունքում 18-րդ կետը հանվել է:
Քննարկումների արդյունքում դարձել է նախագծի 4-րդ կետի              4-րդ ենթակետ և լրամշակվել է: Գումարը գոյանում է կառուցապատողի կողմից կատարված վճարների նկատմամբ ստացվող տոկոսներից:
Պետական ծառայողներին մատչելի բնակարանով ապահովման ծրագրի շրջանակներում՝ սկսած 2014 թվականից, այս դյույթը գործում է և գործնականում որևէ խնդիր չի առաջացնում, քանի որ համավարկառուների մասով փոփոխությունը կատարվում է վարկառուի նախաձեռնությամբ և գործընկեր ֆինանսական կազմակերպությունների համաձայնությամբ, ինչով էլ հավասարակշռվում են հնարավոր ռիսկերը:
Կարգի 14-րդ կետի 2-րդ կետում ներառվել են վերջնաժամկետի վերաբերյալ կարգավորումներ՞
Կարգի 15-րդ կետում կատարվել է առաջարկվող հստակեցումը:
Կարգի 16-րդ կետի 2-րդ ենթակետում կատարվել է առաջարկվող լրացումը:
Ժամկետի ամրագրման անհրաժեշտություն չկա, քանի որ կառուցապատողի http://www.charagayt.am   կայքն արդեն իսկ ապահովում է այդ հնարավորությունը: Այդ իսկ պատճառով նախագծում նշվել է կայքը:
Կարգի 17-րդ 6-րդ ենթակետի վերջին պարբերությունը հանվել է, իսկ նույն կետի 7-րդ ենթակետը խմբագրվել է:

Կառուցապատողի http://www.charagayt.am  կայքը գործարկված է:

Կարգի 16-րդ կետի 12-րդ ենթակետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Ստեղծվելիք աշխատանքային խմբում Կառուցապատողի ներկայացուցչի մասնակցության անհրաժեշտությունը բխում է վիճակահանության կազմակերպման համար կառուցապատողին վերապահված գործառույթներից (հավակնորդների կողմից ընտրված բնակարանների ցանկ, տվյալ բնակարանի հավակնորդների թիվ և այլն):
Ինչ վերաբերում է կառավարության աշխատակազմի ներկայացուցչին, ապա կատարվել է համապատասխան փոփոխություն և նշվել է Վարչապետի աշխատակազմի ներկայացուցիչ:

Նախագծում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
«Ազգական» հասկացությունը փոխարինվել է «ֆինանսավորմանը մասնակցող՝ ընտանիքի անդամ չհամարվող անձինք» հասկացությամբ:
Կարգի 16-րդ կետի 6-րդ ենթակետում շտկվել է թույլ տրված բացթողումը:
Կարգի 26-րդ կետի 1-ին ենթակետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Կառուցապատողի հետ քննարկման արդյունքում կետը հանվել է: 

Նախագիծը մշակվել է Կառուցապատողի կողմից                    ՀՀ վարչապետի աշխատակազմ ներկայացված ծրագրային առաջարկի հիման վրա՝ ՀՀ փոխվարչապետի 2019 թվականի դեկտեմբերի 19-ի N/03.17/54264-2019 և 2020 թվականիհունվարի 13-ի N04/03.2/599-2020 հանձնարարականների համաձայն: 



	3.1
	ՀՀ ֆինանսների նախարարություն 

(լրամշակված տարբերակի վերաբերյալ Փոխվարչապետ Տիգրան Ավինյանի գրասենյակ ներկայացված առաջարկություններ)
	Առաջարկում ենք Նախագծի 3-րդ կետի «գանձապետական հաշվի՝ պետական բյուջեի միջոցների և համայնքների բյուջեների միջոցների ենթահաշվից դուրս գործող ավանդային ենթահաշվի» բառերը փոխարինել «պետական բյուջեի միջոցների և համայնքների բյուջեների միջոցների ենթահաշվից դուրս գործող գանձապետական ավանդային հաշվի» բառերով:

Վերոնշյալ առաջարկությունը վերաբերում է նաև Նախագծի Հավելված 1-ով հաստատվող՝ «Հանրային ծառայողներին բնակարանով ապահովման նպատակով Երևան քաղաքի Ադոնցի փողոցի N19/8 հասցեում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի բնակարանների վաճառքի» կարգի 16-րդ կետի 7-րդ ենթակետի խմբագրմանը:
 Միաժամանակ, առաջարկում ենք Կարգի 20-րդ կետի            9-րդ ենթակետի, ինչպես նաև 28-րդ կետի 6-րդ ենթակետի «գանձապետական» բառերից հետո ավելացնել «ավանդային» բառերը:
	Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:
	Նախագծի 3-րդ կետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

Նախագծով հաստատվող կարգի 16-րդ կետի 1-րդ ենթակետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

Նախագծով հաստատվող կարգի 20-րդ կետի 9-րդ և 28-րդ կետի          6-րդ ենթակետերում կատարվել են առաջարկվող լրացումները:

	3.2
	ՀՀ ֆինանսների նախարարություն 

(լրամշակված տարբերակի վերաբերյալ)

14.05.2020թ. N01/29/7107-2020
	Նախագծի վերաբերյալ, ՀՀ ֆինանսների նախարարության իրավասությունների շրջանակում դիտողություններ չկան:

Միաժամանակ, հաշվի առնելով, այն հանգամանքը, որ դեպոզիտային հաշիվներով շրջանառությունները չեն դառնում պետական բյուջեի կատարման հաշվետվությունների մաս և հետևաբար, ստացվում է, որ այս գործառնությունները դուրս կմնան որևէ հաշվետվական համակարգից՝ առաջարկում ենք Նախագծով կարգավորել նաև տվյալ գործառնությունների հրապարակայնության հետ կապված հարցերը (օրինակ՝ յուրաքանչյուր եռամսյակ Քաղաքաշինության կոմիտեն կարող է հրապարակել տեղեկատվություն նշվածի վերաբերյալ, իսկ պետական բյուջեի կատարման տարեկան հաշվետվության ժամանակ՝ առանձին տեղեկանքով ներկայացնել):


	Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է:
	Նախագծի 5-րդ կետը լրացվել է նոր՝ 3-րդ  ենթակետով:

	4.
	ՀՀ արդարադատության նախարարություն
	1. «Հանրային ծառայողներին բնակարանով ապահովման նպատակով Երևան քաղաքի Ադոնցի փողոցի N19/8 հասցեում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի բնակարանների վաճառքի կարգը հաստատելու և ներդրումային քաղաքաշինական ծրագրի շրջանակներում արտոնություն տրամադրելու մասին» ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի /ասյուհետ՝ նախագիծ/ նախաբանում «3-րդ մասին» բառերն անհրաժեշտ է փոխարինել «3-րդ կետին» բառով՝ նկատի ունենալով ՀՀ Սահմանադրության 86-րդ հոդվածի դրույթները:

2. Նախագծի 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետից անհրաժեշտ է հանել «Հայաստանի Հանրապետություն» բառերը՝ նկատի ունենալով «Պետական կառավարման համակարգի մարմինների մասին» օրենքի 9-րդ հոդվածի 3-րդ մասի              2-րդ կետի դրույթները:

3. Նախագծի 3-րդ կետում անհրաժեշտ է խմբագրել «վաճառքի մուտքերն ու ելքեր» եզրույթը՝ հաշվի առնելով նախագծի 4-րդ կետի դրույթները, որտեղ խոսք է գնում հաշվի մուքերի և ելքերի մասին: 

4. Նախագիծն անհրաժեշտ է համաձայնեցնել ֆինանսների նախարարության հետ:      
	Ընդունվել է:
Ընդունվել է:

Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:


	Կատարվել է առաջարկվող ճշտումը:

Կատարվել է առաջարկվող ճշտումը:

Առկա տարընթերցումից խուսափելու նպատակով ձևակերպումը ճտվել է:

Նախագիծը համաձայնեցվել է 

ՀՀ ֆինանսների նախարարության հետ:

	4.1
	ՀՀ արդարադատության նախարարություն
(15.05.2020թ., 

N06//10262-2020)
	1) Հիմք ընդունելով «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 21-րդ հոդվածի 7-րդ մասի պահանջները, առաջարկում ենք նորմատիվ իրավական ակտի նախագծի առաջին էջի վերևի աջ անկյունում գրել «ՆԱԽԱԳԻԾ» բառը:

2) Առաջարկում ենք Նախագծի վերնագրում «շենքային համալիրի բնակարանների» բառերից հետո լրացնել «և ավտոկայանատեղիների» բառերը՝ նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ Նախագծով սահմանվում է շենքային համալիրի բնակարանների և ավտոկայանատեղիների վաճառքի կարգը: Նույն դիտարկումը վերաբերելի է նաև Նախագծի N 1 Հավելվածով սահմանված Կարգի վերնագրին:

3) Առաջարկում ենք Նախագծի 1-ին կետում նախատեսված «համաձայն հավելվածի» բառերը փոխարինել «համաձայն N 1 Հավելվածի» բառերով:

4) Հիմք ընդունելով «Նորմատիվ իրավական ակտերի մասին» օրենքի 18-րդ հոդվածի 3-րդ մասի պահանջները, առաջարկում ենք Նախագծի N 1 Հավելվածի 2-րդ կետում «Հանրային ծառայության մասին» բառերից հետո նշված «Հայաստանի Հանրապետության» բառերը հանել: Նույն դիտարկումը վերաբերելի է նաև Նախագծի N 1 Հավելվածի 16-րդ կետի 11-րդ ենթակետի «բ» պարբերությանը:

5) Նկատի ունենալով այն հանագամանքը, որ Նախագծի N1 Հավելվածի 3-րդ կետի 1-4 ենթակետերով որպես շահառու նշված անձինք ըստ «Հանրային ծառայության մասին» օրենքի հանդիսանում են հանրային ծառայող, իսկ Նախագծի N 1 Հավելվածի 2-րդ կետով ամրագրված կարգավորումը արդեն իսկ «Հանրային ծառայության մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով նախատեսված պաշտոններ զբաղեցնող անձանց դիտարկում է որպես շահառու, առաջարկում ենք Նախագծի N 1 Հավելվածի 3-րդ կետի 1-4 ենթակետերը հանել:

6) Նախագծի N 1 Հավելվածի 16-րդ կետի 2-րդ ենթակետի համաձայն՝ …() Հիմնական պայմանագրի կնքման փուլում, ելնելով բնակարանի գրանցված մակերեսից, միավորի գնի և միավորի կողմնորոշիչ գնի միջև դրական տարբերություն առաջանալու դեպքում գնորդը պետք է լրավճարի այդ տարբերությունը, իսկ բացասական տարբերության դեպքում` այդ տարբերությունը պետք է վերադարձվի գնորդին:

Այս առումով նկատի ունենալով այն հանգամանքը, որ Նախագծով նշված դեպքերի համար գումարի՝ գնորդին վերադարձնելու ժամկետներ սահմանված չեն, իրավական որոշակիության սկզբունքի պահանջներից ելնելով առաջարկում ենք սահմանել գումարի՝ գնորդին վերադարձնելու հստակ ժամկետներ: 

7) Հիմք ընդունելով Հայաստանի Հանրապետության քաղաքացիական օրենսգրքի կարգավորումները, առաջարկում ենք Նախագծի 28-րդ կետի 10-րդ և 11-րդ ենթակետերում նշված «վաղակետ» բառը փոխարինել «վաղաժամկետ» բառով:


	Ընդունվել է:
Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:


	Նախագծում կատարվել է առաջարկվող շտկումը:
Նախագծի և հավելվածի վերնագրում կատարվել է առաջարկվող լրացումը:

Նախագծի 1-ին կետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

Նախագծի N1 հավելվածի 2-րդ կետում և 16-րդ կետի 11-րդ ենթակետի «բ» պարբերությունում կատարվել է փոփոխությունը:

Նախագծի N1 հավելվածի 3-րդ կետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

Նախագծի N 1 Հավելվածի 16-րդ կետի 2-րդ ենթակետում կատարվել է առաւարկվող լրացումը:

Նախագծի 28-րդ կետի 10-րդ և 11-րդ ենթակետերում կատարվել են առաջարկվող փոփոխությունները:



	5.
	ՀՀ արտակարգ իրավիճակների նախարարություն


	Առաջարկություններ և առարկություններ չկան:
	Ընդունվել է ի գիտություն
	

	6.
	ՀՀ Էկոնոմիկայի նախարարություն
	Սկզբունքային առարկություններ չկան:
Միաժամանակ, առաջարկում ենք հստակեցնել Նախագծի 4-րդ կետի 3-րդ ենթակետում կիրառվող «հիմնական գործառույթներով չպայմանավորված մասնակցություն» հասկացությունը: 
Նախագծի հավելված N1-ի 3-րդ կետում հասկանալի չէ «ոչ առևտրային կազմակերպություն» հասկացությամբ նախատեսվող կազմակերպությունների շրջանակը, ինչպես նաև հիմնավորված չէ նույն կետում «ՀՀ կառավարության կողմից վերջին 3 տարվա ընթացքում հավանության արժանացած ծրագրեր իրականացնող կամ այդ ծրագրերի իրականացմանն ակտիվ մասնակցություն ունեցող ոչ առևտրային կազմակերպությունների աշխատողները» հատվածում նշված «վերջին 3 տարվա» մոտեցումը:

Միաժամանակ, նշենք, որ Նախագծում արտացոլված չէ Նախագծով առաջարկվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի թվով 600 բնակարանի պահանջարկի հիմնավորվածությունը:
	Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է ի գիտություն:

	Քննարկումների արդյունքում նախագծի 4-րդ կետի 3-րդ ենթակետը հանվել է:

Նշված կետը կիրառվում է արդեն 5 տարի և նպատակ ունի հանրային ծառայողներից բացի, որպես խրախուսում հնարավորություն ընձեռել ծրագրով նախատեսված պայմաններով բնակարան ձեռք բերել նաև Կառավարության կողմից վերջին 3 տարվա ընթացքում հավանության արժանացած ծրագրեր իրականացնող կամ դրանց իրականացմանն ակտիվ մասնակցություն ունեցող ոչ առևտրային կազմակերպությունների աշխատողները:

«Ոչ առևտրային կազմակերպություն» հասկացությունը սահմանված է                     ՀՀ քաղաքացիական օրենսգրքով, իսկ այդ կազմակերպությունների շրջանակը կուրվագծվի Կառավարության կողմից վերջին 3 տարվա ընթացքում հավանության արժանացած ծրագրերի հետ համադրման արդյունքում:

«Վերջին 3 տարվա» մոտեցումը պայմանավորված է հնարավորինս արդիական ժամկետում կառավարության կողմից հավանության արժանացած արդիական ծրագրերի մասնակիցներին հնարավորություն ընձեռելու անհրաժեշտությամբ և բխում է իրավական որոշակիության սկզբունքից:

Պահանջարկը հիմնավորվում է նախորդ տարվա ընթացում կատարված հարցման արդյունքներով: 

	1. 
	
	
	
	

	2. 
	
	
	
	

	7.
	ՀՀ տարածքային կառավարման և ենթակառուցվածքների նախարարություն
	Նախագծով հաստատված Հավելված 1-ի 28-րդ կետի 9-րդ ենթակետի ա) պարբերության՝ «շահառուի սնանկության կամ շահառուից գումարի բռնագանձման դատական ակտի հարկադիր կատարման շրջանակներում նախնական պայմանագրից ծագած շահառուի գույքային իրավունքները ձեռք բերած անձին» նախադասությունը շարադրել հետևյալ խմբագրությամբ. «շահառուի սնանկության կամ շահառուից գումարի բռնագանձման դատական ակտի հարկադիր կատարման շրջանակներում նախնական պայմանագրից ծագած շահառուի գույքային իրավունքները ձեռք բերած անձին՝ իր համաձայնությամբ: Այն դեպքում, երբ գույքային իրավունք ձեռք բերած անձը չի տալիս իր համաձայնությունը, անհրաժեշտ է շահառուի կողմից բնակարանի համար վճարված գումարը փոխանցել գույքային իրավունք ձեռք բերած անձին՝ պարտատիրոջ հանդեպ ունեցած պարտավորության չափով»:
	Ընդունվել է ի գիտություն:
	Հաշվի առնելով նշված կետի վերաբերյալ ՀՀ արդարադատության նախարարության առարկություններ չունենալու հանգամանքը՝ կետը թողնվել է անփոփոխ:

	8.
	Երևանի քաղաքապետարան
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	Առաջարկություններ չկան:
Նախագծի 6-րդ կետի դրույթը չի բխում ՀՀ հողային օրենսգրքի 64-րդ հոդվածի 10-րդ կետի դրույթներից:
	Ընդունվել է ի գիտություն:
Ընդունվել է:
	Կառուցապատողի հետ քննարկման արդյունքում կետը հանվել է:

	9.
	ՀՀ կենտրոնական բանկ
	1. Ներկայացված նախագծում, ինչպես նաև կից փաստաթղթերում որևէ անդրադարձ չկա ծրագրի ֆինանսավորման հիմնական աղբյուրին (վարկային միջոցների աղբյուրին): Առաջարկում ենք հստակեցնել, թե որն է ֆինանսավորման աղբյուրը, և արդյոք կառավարությունը որևէ մասնակցություն կունենա ծրագրին, թե ոչ։

2. Նախագծից հստակ չէ, թե ովքեր են հանդիսանում Ծրագրի շահառուներ։ Ըստ Կարգի 2-րդ կետի՝ շահառու լինելու պայմաններից է պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրի շահառու չհանդիսանալը, սակայն պարզ չէ՝ արդյոք դա վերաբերում է պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրով սահմանված անձանց շրջանակին, թե այն անձանց, ովքեր փաստացի օգտվել են նախորդ ծրագրերից։ Բացի այդ, նախատեսվում է, որ շահառուները պետք է նախատեսված լինեն «Հանրային ծառայության մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքով։ Նշված օրենքով ՀՀ կենտրոնական բանկի անձնակազմից անուղղակիորեն նախատեսված են միայն Կենտրոնական բանկի նախագահը և խորհդի մյուս անդամները: Հետևաբար՝ վերը ներկայացված անհստակության հետ մեկտեղ, պարզ չէ, թե արդյոք Կենտրոնական բանկի աշխատակիցները կհանդիսանան Ծրագրի շահառուներ։ Հետևաբար՝ առաջարկում ենք հստակեցնել վերոնշյալ տարընթերցումը՝ ուղղակիորեն թվարկելով շահառուներին՝ ըստ գործատուի և ըստ պաշտոնի։

3. Կարգի 4-րդ կետի համաձայն հավակնորդներից առաջնահերթությունը տրվում է այն հավակնորդին, որի ընտանիքի անդամներից որևէ մեկը (ինքը, ամուսինը, մինչև 18 տարեկան զավակը) չունի սեփականության իրավունքով (բացառությամբ ընդհանուր բաժնային սեփականության իրավունքով պատկանող) իրեն պատկանող այլ բնակելի անշարժ գույք (բնակարան, բնակելի տուն): Կարծում ենք, որ այս դրույթի առնչությամբ առկա են որոշ խմբագրական անհստակություններ, այսպես՝

ա) Պարզ չէ, թե արդյոք ինչպիսի պայման է նախատեսվում՝ որպեսզի թվարկված անձանցից ոչ ոք չունենա սեփականության իրավունքով անշարժ գույք, թե որպեսզի թվարկված անձանցից գոնե մեկը չունենա սեփականության իրավունքով անշարժ գույք։

բ) Նկատի ունենալով, որ Կարգի 5-րդ կետի համաձայն ծառայողի ընտանիքի անդամ են համարվում ծառայողի ամուսինը, երեխաները և ծնողները, կարծում ենք, որ անհրաժեշտ է 4-րդ կետից հանել «ընտանիքի անդամներ» բառերը, քանի որ 4-րդ կետում որպես ընտանիքի անդամներ թվարկված անձանց կազմը տարբերվում է ամբողջ Կարգի իմաստով ընտանիք համարվող անձանց կազմից։

գ) Հստակ չէ, թե որ փուլում և ինչ եղանակով է ստուգվելու շահառուի և նրա ընտանիքի անդամների կողմից սեփականության իրավունքով իրենց պատկանող այլ բնակելի անշարժ գույք չունենալու հանգամանքը. արդյոք դա պարտադիր պայմա՞ն է ծրագրի շահառու դառնալու համար, թե՞ հաշվի է առնվելու միայն հավակնորդների թիվը նախատեսված բնակարանների թվին գերազանցելու դեպքում հավակնորդներից որևէ մեկին առաջնահերթություն տալիս: 

4. Կարգի 9-րդ կետում սահմանվում է, թե ինչպիսի տվյալներ պետք է լրացվեն Դիմում-հայտում։ Իրավական հստակություն ապահովելու նպատակով առաջարկում ենք Կարգի հավելվածով սահմանել Դիմում հայտի տիպային ձև։

5. Նախագծի 13-րդ կետով սահմանվում է, որ հավակնորդների ցուցակը հրապարակվում է Կոմիտեի պաշտոնական կայքէջում: Ցուցակն իր մեջ ներառում է վարկատուի կողմից համաձայնեցված հիփոթեքային վարկի չափի վերաբերյալ տեղեկատվություն, որի հրապարակումը, մեր կարծիքով,  նպատակահարմար չէ:
6. Կարգի 16-րդ կետի 11-րդ ենթակետի գ) պարբերության համաձայն «կառուցապատողը պարտավոր է կառուցման ավարտից հետո «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքներով սահմանված կարգով իրականացնել Շենքային համալիրի կառավարումը»։ Կարծում ենք, որ այստեղ անհրաժեշտ է կա՛մ բացի «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման մասին» օրենքից նշել այլ օրենք ևս, կա՛մ «օրենքներ» բառը գրել եզակի թվով։ 

7. Կարգի 20-րդ կետով առաջարկում ենք հստակեցնել, որ վարկատուն է որոշում կայացնում վարկի տրամադրման վերաբերյալ՝ հիմք ընդունելով վարկառուի վարկունակությունը, ինչպես նաև Ծրագրով նախատեսված պայմաններին բավարարելը։ 

8. Առաջարկում ենք Կարգում «Ֆինանսական հաստատություններ» բառերը փոխարինել «Ֆինանսական կազմակերպություններ» կամ «Բանկեր և վարկային կազմակերպություններ» բառերով։

9. Պետական ծառայողների համար նոր նախագծի իրականացման դեպքում ևս պետք է խիստ և հստակ չափանիշներ սահմանվեն կառուցապատողի նկատմամբ, ինչը կհավաստի, որ կառուցապատողը հեղինակավոր է, վստահելի և կիրականացնի իր ստանձնած բոլոր պարտականությունները։ Կառավարության որոշման նախագծում նշված կառուցապատողի վերաբերյալ որևէ տեղեկատվություն առկա չէ։


	Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:


	«Ծրագրի ֆինանսավորմանն» անդրադարձ չի կատարվել, քանի որ պետությունը ֆինանսական մասնակցություն չունի ծրագրին: Ծրագրի միջոցները (մուտքերը) գոյանում են շահառուների կողմից կատարվող վճարներից, որոնք ուղղվում են կառուցապատողին:

Նախագծի 2-րդ կետը լրամշակվել է:

Կարգի 4-րդ կետը լրամշակվել է:

Կարգի 4-րդ կետը լրամշակվել է:

Նախագծի 10-րդ կետը լրացվել է նոր՝ 3-րդ պարբերությամբ:
Ըստ նախագծի սեփականության իրավունքով բնակելի տարածություն չունենալը դիտարկվում է որպես առաջնահերթություն:

Դիմումի ձևը հաստատվում է Կարգի ընդունումից հետո՝                    ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի նախագահի կողմից, ինչն արտացոլված է 8-րդ կետում:
Նախագծի 13-րդ կետից հանվել է հիփոթեքային վարկի չափի վերաբերյալ տեղեկատվության հրապարակման անհրաժեշտությունը, փոխարենը նշվել է հիփոթեքային վարկի տրամադրման վերաբերյալ համաձայնության առկայությունը:
Կարգի 16-րդ կետի գ) պարբերության մեջ կատարվել է առաջարկվող շտկումը («օրենքներ» բառը փոխարինվել է «օրենք» բառով):
Ծրագրով նախատեսված պայմաններին բավարարելու մասով որոշման ընդունման իրավասությունը վերապահված է ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեին, Իսկ վարկունակության մասով կատարվել է առաջարկվող լրացումը:
Կարգում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Կցվել են Կառուցապատողի վերաբերյալ փաստաթղթեր:

Միաժամանակ, հաշվի առնելով նմանատիպ առկա և ակնկալվող ծրագրային առաջարկները և այդ ծրագրերը պետության կողմից համակարգվելու հանգամանքը՝  ՀՀ փոխվարչապետի աշխատակազմ է ներկայացվել առաջարկություն քննարկման առարկա դարձնել՝

- պետական քաղաքականության հիմնական սկզբունքները սահմանելու հարցը՝ գնային քաղաքականության, հիփոթեքային վարկերի կանխավճարի և տոկոսադրույքի չափի նախատեսման, ֆինանսավորող բանկի ու վերաֆինանսավորող կազմակերպության ընտրության, ծրագրի հավակնորդների և այլ չափորոշիչների մասով,

- պետության կողմից արտոնությունների տրամադրման հնարավոր շրջանակի հստակեցման հարցը:

	9.1
	ՀՀ կենտրոնական բանկ

14.05.2020թ., 

N16.1.3-04/0001083-20
	ՀՀ կառավարության որոշման նախագծի լրամշակված տարբերակի վերաբերյալ ՀՀ կենտրոնական բանկի դիտարկումները և առաջարկությունները.

1. եվս մեկ անգամ ուշադրություն ենք հրավիրում ծրագրի ֆինանսավորման հիմնական աղբյուրի հստակեցման խնդրի վրա: Կախված խնդրի լուծման տարբերակից՝ Կարգում փոփոխությունների կարիք կարող է առաջանալ։ 
Նման մեծ և արտոնյալ պայմաններ նախատեսող նախագծի ֆինանսավորման համար պետք է ի սկզբանե հստակեցնել, թե դրամային վարկային ռեսուրսները կոնկրետ ինչ աղբյուրի հաշվին են լինելու։ Մասնավորապես՝ ֆինանսավորումը կարող է իրականացվել երկու հնարավոր տարբերակով․
1) առևտրային բանկերի միջոցով – այս դեպքում անհրաժեշտ է նախապես քննարկում ունենալ առևտրային բանկերի հետ նախագծում նշված հիփոթեքային վարկերի պայմանների բանակցման համար։

2) նախկինում իրականացված բնակարանաշինական ծրագրերի ֆինանսավորման համանմանությամբ – այս տարբերակի հետ կապված՝ հայտնում ենք, որ ՀՀ կենտրոնական բանկը ընթացիկ տարվա համար չունի պլանավորած ռեսուրսներ։ Ներկայումս արդեն իսկ «Ազգային հիփոթեքային ընկերություն» և «Բնակարան երիտասարդներին» ՎՎԿ-ների կողմից ներդրված են և գործում են կառուցապատման ընթացքում գտնվող բնակարանների ձեռքբերման վարկերի վերաֆինանսավորման արդյունավետ ծրագրեր, որոնք հասանելի են վարկառուներին շուկայականից ցածր տոկոսադրույքով՝ ի հաշիվ իրականացվող առանձնահատուկ ծրագրերի և ֆինանսական կազմակերպությունների միջև մրցակցության։ 

2. Ինչպես արդեն իսկ նշվել էր նախորդ գրությամբ, հստակ չէ, թե ովքեր կարող են լինել Ծրագրի շահառուներ։ Այսպես՝ Թեեւ Կարգի 2-րդ կետում կատարվել է լրացում, որի արդյունքում մասնակիորեն կարգավորվել է տվյալ հարցը, սակայն կրկին բաց է մնացել պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրով սահմանված անձանց շրջանակի խնդիրը։ Կարևոր ենք համարել կրկին նշել, որ «պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրի շահառու չհանդիսացող» ձևակերպումից պարզ չէ՝ արդյոք դա վերաբերում է պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրով սահմանված անձանց շրջանակին, թե այն անձանց, ովքեր փաստացի օգտվել են նախորդ ծրագրերից։ 
Միաժամանակ Կարգի 14-րդ կետում ևս կատարվել է լրացում, որի համաձայն Հավակնորդների ցուցակից ծառայողը համարվում է ինքնաբերաբար հանված, եթե պետական ծառայողներին մատչելի բնակարանով ապահովման ծրագրի շրջանակներում կնքել է առուվաճառքի նախնական պայմանագիր։ Կարծում ենք, որ այս լրացումը ևս չի հստակեցնում, թե արդյոք նախկինում պետական ծառայողներին մատչելի բնակարանով ապահովման ծրագրի շրջանակներում բնակարան ձեռք բերած անձը կհանդիսանա Ծրագրի շահառու։ Օրինակ՝ հնարավոր է իրավիճակ, որ անձը կնքել է առուվաճառքի նախնական պայմանագիր, սակայն վերջնական առուվաճառքը չի կայացել։ Ավելին՝ հնարավոր է իրավիճակ, երբ անձը կնքել է առուվաճառքի նախնական պայմանագիր, սակայն իր՝ տվյալ ծրագրից օգտվելու իրավունքը զիջել է մեկ այլ անձի։ Այս դեպքում, արդյոք փաստացի վերջնական առուվաճառքի պայմանագիր կնքած անձը կհանդիսանա ծրագրի շահառու։ Հաշվի առնելով հնարավոր տարընթերցումների և չարաշահումների ռիսկերը՝ առաջարկում ենք հստակորեն ամրագրել, թե ովքեր են պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրի շահառու չհանդիսացող անձինք։

3. Կարգի 13-րդ կետի համաձայն՝ Հավակնորդների ցուցակը հաստատվում է Կոմիտեի նախագահի հրամանով։ Հետևաբար՝ Ծրագրով նախատեսված պայմաններին բավարարելու մասով որոշման ընդունման իրավասությունը վերապահված է ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեին: Միաժամանակ Կարգի 20-րդ կետի համաձայն Վարկատուն պատրաստ է վարկունակ ծառայողին և (կամ) նրա ընտանիքի վարկունակ անդամին տրամադրել հիփոթեքային վարկ։ 
Գործնականում հնարավոր է իրավիճակ, որ Կոմիտեի նախագահի հրամանով հաստատված հավակնորդը չհամապատասխանի Վարկատուի՝ ներքին իրավական ակտերով սահմանված վարկավորման չափանիշներին։ Այդ իսկ պատճառով առաջարկում ենք Կարգի 20-րդ կետում կատարել լրացում՝ սահմանելով, որ հավակնորդի վարկունակությունը որոշվում է Վարկատուի կողմից։ Այդպիսով կբացառվի անվարկունակ անձի վարկավորումը, եթե անգամ նրա հավակնորդ լինելը հաստատվել է Կոմիտեի կողմից։ 

Միաժամանակ, հայտնում ենք նախագծի հետագա քննարկումներին մասնակցելու մեր պատրաստակամությունը։
	Ընդունվել է:
Ընդունվել է:

Ընդունվել է:
	Հարցը ներկայացվել է կառուցապատող քննարկմանը, որի կողմից ներկայացվել է, որ շահագրգռված է շահառուների համար մատչելի վարկային ռեսուրսների ներգրավման հարցում, սակայն ուղղակի կամ անուղղակի ազդեցություն չունի հիփոթեքային վարկի էֆեկտիվ տոկոսադրույքի վրա: Ընկերությունը ներկայացրել է իր հետ համագործակցող բանկի գրությունը (կցվում է), որով վերջինս պատրաստակամություն է հայտնել Ադոնցի 19/8 հասցեում կառուցվող բազմաբնակարան շենքային համալիրի բնակարանների վաճառքի վարկավորման գործընթացն իրականացնել «Ազգային հիփոթեքային ընկերություն» ՎՎԿ և «Բնակարան երիտասարդներին» ՎՎԿ ՓԲԸ առաջարկվող ծրագրեի շրջանակներում՝ ֆինանսավորման պահին գործող պայմաններով: Միաժամանակ, հայտնել է պատրաստակամություն՝ օժանդակելու վարկային ռեսուրսի ներգրավման մրցույթի կազմակերպման հարցում, թեև համոզված է, որ պետության փորձը և հեղինակությունը տվյալ հարցում շատ ավելին է:

Միևնույն ժամանակ նշել է, որ շահառուները ազատ են ընտրելու վարկ տրամադրող այլ ֆինանսական հաստատություններից` վարկավորման այլ պայմաններով:

Նախագծով հաստատվող կարգի 2-րդ կետում մասնավորեցվել է պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրի հետ կապված դրույթները և «պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրի շահառու չհանդիսացող» բառերը փոխարինվել են «պետական ծառայողներին մատչելի բնակարաններով ապահովման ծրագրից չօգտված (բնակարան ձեռք բերած կամ բնակարանի ձեռքբերման նախնական պայմանագիր չկնքած)» բառերով:

Բացի այդ, կետը խմբագրվել է նաև ՀՀ արդարադատության  նախարարության կողմից ներկայացված դիտարկման հիման վրա:

Նախագծով հաստատվող կարգի 20-րդ կետում կատարվել է առաջարկվող լրացումը:

	10.
	Կառուցապատողի առաջարկությունները
	1. 2020 թվականի ապրիլի 28-ին պետական գրանցման է ենթարկվել «ՎԳՄ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերության անվանման փոփոխությունը և այն վերանվանվել է «ՄԼ-ՄԱՅՆԻՆԳ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերություն: 

Անհրաժեշտ է նախագծում կատարել համապատասխան փոփոխություն:

2. Նախագծի 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետը շարադրել հետևյալ խմբագրությամբ. «1) սույն որոշման 1-ին կետում նշված համալիրի թվով 619 բնակարաններից սույն որոշմամբ սահմանված կարգով վաճառքի ենթակա են թվով 345 բնակարան, որոնք սույն որոշման 1-ին կետով հաստատված կարգի 2-րդ և 3-րդ կետերում նշված շահառուներին (այսուհետ՝ շահառու) են հանձնվում 2 փուլով. մինչև 2023 թվականի ապրիլի 1-ը՝ թվով 200 և մինչև 2023 թվականի օգոստոսի 1-ը՝ թվով 145 բնակարան,»

3.Նախագծի հավելվածի 16-րդ կետի 3-րդ ենթակետը շարադրել հետևյալ խմբագրությամբ. 
«3) ծավալը՝ նախնական՝ մոտավորապես 50000 քառ. մետր մակերեսով 619 բնակարան, որից ծրագրի շահառուների համար 27 000 քառ. մետր մակերեսով 345 բնակարան: Շահառուների հետ նախնական պայմանագրերի կնքումն ավարտելուց մինչև երկամսյա ժամկետում կարող է կատարվել գնման ծավալների ճշտում՝ ելնելով ծրագրի շահառուների պահանջարկի մակարդակից.»:
4. Նախագծի հավելվածի 16-րդ կետի 1-րդ ենթակետի բ) պարբերությունը հանել, քանի որ կառուցապատողն ազատ է ծրագրից դուրս գտնվող բնակարաններն օտարել իր հայեցողությամբ՝ առանց պետության կամ որևէ այլ անձի նախնական համաձայնության:

5. Նախագծի հավելվածի 16-րդ կետի 11-րդ ենթակետի գ)  և դ) պարբերություններում կատարել հստակեցում, մասնավորապես սահմանել կառուցման ավարտից հետո շենքային համալիրի կառավարման որոշակի ժամկետներ և պայմաններ, քանի որ սեփականատերերի կողմից կառավարման մարմին ձևավորելը հայեցողական լիազորություն է որն անժամկետ կարող է հետաձգվել և Կառուցապատողի համար ստեղծել անվերահսկելի պարտավորություններ:

6. Նախագծի հավելվածի 16-րդ կետի 11-րդ ենթակետի  զ) ենթակետը շարադրել հետևյալ կերպ.« կառուցապատողը պարտավոր է սպասարկել http://www.charagayt.am  ինտերնետային կայքը, որում նկարագրված լինի բազմաբնակարան շենքային համալիրը՝ յուրաքանչյուր բնակարանի հատակագծի դիտման հնարավորությամբ,» քանի որ բնակարանների 1 քառ. մետրի արժեքն արդեն իսկ հաստատվում է նախագծով, ուստի կանքում գների հավելյալ դիտումը ավելորդ է:

	Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:
Ընդունվել է:
Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:
	Նախագծում կատարվել են համապատասխան փոփոխություններ:

Նախագծի 2-րդ կետի 2-րդ ենթակետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

Նախագծի հավելվածի 16-րդ կետի 3-րդ ենթակետում կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:
Նախագծի 16-րդ կետի 1-րդ ենթակետի բ) պարբերությունը հանվել է:
Առաջարկը բովանդակային առումով ընկալելի է, սակայն նման պարագայում անհրաժեշտ է ղեկավարվել «Բազմաբնակարան շենքի կառավարման» մասին օրենքի 26-րդ հոդվածի 5-րդ մասով:

Կատարվել է առաջարկվող փոփոխությունը:

	11.
	ՀՀ վարչապետի աշխատակազմի կողմից աշխատանքային կարգով ներկայացված և Տարածքային զարգացման և շրջակա միջավայրի նախարարական կոմիտեի 26.05.2020թ. նիստում հնչեցված առաջարկություններ
	1. Առաջարկում ենք նախագծի 2-րդ կետում հստակ նշել նաև ծրագրի շահառուներին օտարման ենթակա ավտոկայանատեղիների թիվը:

2. Կարգի 2-րդ կետում «բնակարան ձեռք բերած» և «բնակարան ձեռք չբերած» բառերը համապատասխանեցնել միմյանց՝ հետագա տարընթերցումներից խուսափելու նպատակով: 
3. Որոշման նախագծի 1-ին կետում «համալիր բնակարանների» բառերից հետո անհրաժեշտ է լրացնել «և ավտոկայանատեղերի» բառերը՝ համապատասխանեցնելով որոշման վերնագրին: 
4. Նախագծի 4-րդ կետի 3-րդ ենթակետի ա պարբերությունում «,գ պարբերության» բառերից առաջ լրացնել «1-ին ենթակետի» բառերով: 
Ընդունվել է:

5. Կարգի 16-րդ կետի 6-րդ ենթակետում հղում է կատարված «սույն կարգի 7-րդ կետին», սակայն բովանդակային առումով այն վերաբերելի է «սույն կետի 7-րդ ենթակետին»: 
6. Նպատակահարմար չէ Կարգի 4-րդ կետով նախատեսված առաջնահերթության սահմանումը:
7. Արդարացի է, որպեսզի սեփականության իրավունքի մասով առաջնահերթությունը վերաբերի նաև Որոշման Կարգի 3-րդ կետի 3-րդ ենթակետում նշված անձանց:


	Ընդունվել է ի գիտություն:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Ընդունվել է:

Չի ընդունվել:
Ընդունելի է:
	Քանի որ ավտոկայանատեղիի ձեռքբերման պարտադիր պարտադիր պահանջ ամրագրված չէ՝ հարցը կդիտարկվի ՀՀ քաղաքաշինության կոմիտեի և կառուցապատեղի միջև կնքվելիք նախնական պայմանագրում:

Կարգի 2-րդ կետում տեղ գտած վրիպակն ուղղվել է:
Նախագծի 1-ին կետում կատարվել է առաջարկվող լրացումը:

Նախագծի 4-րդ կետում կատարվել է առաջարկվող լրացումը:

Կարգի 16-րդ կետի 6-րդ ենթակետում տեղ գտած վրիպակն ուղղվել է:
Նշված առաջնահերթությունը գործում է հավակնորդների թիվը նախատեսված բնակարանների թվին գերազանցելու դեպքում, և նպատակ ունի ծրագրի հասանելիության մասով սահմանել որոշակի սոցիալական թիրախ, ինչպես նաև եկամտահարկի վերադարձի մասով հասանելիություն ապահովել առաջին հերթին այլ բնակելի տարածություն չունեցող անձանց համար:
Նախագծում փոփոխություններ չեն կատարվել՝ հաշվի առնելով, որ Կարգի 4-րդ կետով հարցն արդեն իսկ կարգավորված է:


